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RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditdmos as demonstracdes financeiras anexas da Hefesto - Sociedade de
Titularizacdo de Créditos, S.A. (a Entidade), que compreendem o balanco em 31 de
dezembro de 2020 (que evidencia um total de 564.630.559 euros e um total de capital
préprio de 2.552.122 euros, incluindo um resultado liquido de 471.936 euros), a
demonstracéo de resultados, a demonstracéo do rendimento integral, a demonstracéo
de alteracdes no capital proprio e a demonstracao dos fluxos de caixa relativas ao ano

findo naquela data, e as notas anexas as demonstra¢des financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos 0s aspetos materiais, a posicdo financeira da
Hefesto - Sociedade de Titularizacdo de Créditos, S.A. em 31 de dezembro de
2020 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela
data de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como
adotadas na Unido Europeia.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISA) e demais normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao
descritas na seccdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos
os demais requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e
apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniao.
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Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria sdo as que, no nosso julgamento profissional,
tiveram maior importancia na auditoria das demonstragdes financeiras do ano
corrente. Essas matérias foram consideradas no contexto da auditoria das
demonstra¢des financeiras como um todo, e na formagéo da opinido, e ndo emitimos
uma opinido separada sobre essas matérias.

Risco de crédito e imparidade (442.979.581 euros)

Em 31 de dezembro de 2020, a rubrica de Crédito a clientes compreende os
investimentos financeiros efetuados na aquisi¢éo de carteiras de crédito realizadas
no ambito de operacdes de titularizacdo, cujo saldo ascende a 442.979.581 euros,
liquido de perdas por imparidade no montante de 197.845.123 euros, tal como
referido na nota 12 anexa as demonstracoes financeiras.

O Risco

O Crédito a clientes é reconhecido
inicialmente ao seu justo valor acrescido
dos custos de transacéo e é
subsequentemente valorizado ao custo
amortizado, com base no método da
taxa efetiva, sendo deduzido de perdas
de imparidade.

Face a natureza dos ativos e para
efeitos da determinacéo da imparidade,
0s ativos financeiros mensurados ao
custo amortizado séo classificados em
Stage 3 dado que se trata de ativos com
imparidade. Para a Entidade a
determinacéo deste efeito é um
processo relevante dado que a mesma
influencia os niveis de Expected Credit
Loss (“ECL") associados.

A imparidade é calculada com base na
perda esperada que é estimada pela
Entidade em base individual e coletiva,
conforme referido na nota 1.2. anexa as
demonstra¢des financeiras. Este célculo
apresenta uma elevada complexidade e
um nivel significativo de julgamento
associado.

A andlise individual é baseada na
avaliacé@o da existéncia de perdas por
imparidade por analise caso a caso,
considerando a exposi¢éo total de um
determinado cliente e expectativa sobre
a evolucao da performance da atividade

A nossa resposta ao risco
identificado

Os nossos procedimentos de auditoria
incluiram, entre outros aspetos, os que
de seguida descrevemos:

f Avaliamos o desenho e
implementacao e testamos a
eficacia operacional dos principais
controlos definidos pela Entidade ao
nivel do processo de identificagéo e
apuramento de perdas por
imparidade;

f Analisamos o alinhamento das
politicas contabilisticas com o
definido na IFRS 9;

f Analisamos o processo de
classifica¢@o dos ativos financeiros
com base no seu risco de crédito
(Stage 3);

f Avaliamos o processo de estimacao
da ECL;

f Testamos e reconcilidmos os
montantes de imparidade para as
operacdes (andlise coletiva para os
portfolios unsecured e andlise
individual para os portfolios
secured);

f Analisamos a evolugédo dos
principais indicadores face ao ano
anterior;

f Analisamos os créditos individuais,
para um conjunto de créditos
selecionados sendo avaliados os
pressupostos subjacentes a
identificacdo e quantificacédo de
imparidade, incluindo (i) a avaliagdo




e o valor de mercado dos colaterais
associados e a expectativa da evolucéo
das condi¢cdes macroecondmicas
futuras.

A andlise coletiva é baseada em
estimativas e pressupostos para
determinacéo da ECL que tem em
consideracéo (i) a experiéncia histdrica
de perdas em carteiras de crédito com
risco semelhante determinadas tendo
em consideracdo a categoria a que
estdo alocadas; e (ii) 0 conhecimento
das envolventes econdmica e crediticia
e da sua influéncia sobre o nivel de
perdas historicas e futura (‘forward
looking’), este (ltimo especialmente
relevante considerando a envolvente
econdmica incerta decorrente da
COVID-19.

A evolucédo da conjuntura econémica,
bem como o controlo e monitorizacéo da
propagacédo da COVID — 19 e respetivos
efeitos poderé&o criar maior pressdo
sobre a liquidez dos agentes
econdmicos com impacto no
apuramento futuro do valor das perdas
de imparidade para a carteira de crédito
a clientes.

Nesta base, face a incerteza,
complexidade e julgamento que envolve
o célculo da estimativa, a imparidade
para crédito a clientes foi considerada
como uma matéria relevante de
auditoria.

de colaterais existentes e, (ii) as
estimativas de recuperacao em caso
de incumprimento;

Para os créditos cujas perdas por
imparidade sdo determinadas em
base coletiva, testamos os modelos
subjacentes, incluindo o processo
de aprovacéo e validagdo dos
mesmos. Adicionalmente, testamos
a adequacdo e precisdo dos
pressupostos significativos utilizados
pelo modelo incluindo os atributos
chave para a sua classificacéo;
Avaliamos a adequacéo das
respetivas divulgacdes nas
demonstracgdes financeiras, de
acordo com o0 normativo
contabilistico aplicavel.

Responsabilidades do érgéo de gestdo e do érgdo de fiscalizacao pelas

demonstragdes financeiras

O 6rgao de gestéo é responsavel pela:

f preparac@o de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posi¢ao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da
Entidade de acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal

como adotadas na Unido Europeia;

f elaboragéo do relatério de gestéo, o relatério de governo societario e relatorio
sobre remuneracdes, nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

f criagcdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir
a preparacao de demonstrag@es financeiras isentas de distor¢6es materiais devido

a fraude ou a erro;

f adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e



f avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando,
guando aplicavel, as matérias que possam suscitar dlvidas significativas sobre a
continuidade das atividades.

O 6rgao de fiscalizagéo é responséavel pela supervisdo do processo de preparacéo e
divulgacéo da informacao financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as
demonstracgdes financeiras como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido
a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranca
razoavel € um nivel elevado de seguranca, mas ndo € uma garantia de que uma
auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢céo material
guando exista. As distor¢des podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas
materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas
demonstracgdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos
profissionais e mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

f identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracfes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos
de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco
de ndo detetar uma distorcao material devido a fraude € maior do que o risco de
néo detetar uma distor¢do material devido a erro, dado que a fraude pode
envolver conluio, falsificacao, omissdes intencionais, falsas declaracdes ou
sobreposi¢éo ao controlo interno;

f obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas ndo para expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo
interno da Entidade;

f avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgdo de gestéo;

f concluimos sobre a apropriag¢éo do uso, pelo érgédo de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condi¢des que possam
suscitar davidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atenc&@o no nosso relatério para as divulgacdes
relacionadas incluidas nas demonstracdes financeiras ou, caso essas divulgacdes
nado sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes séo
baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que a Entidade descontinue
as suas atividades;

f avaliamos a apresenta¢éo, estrutura e conteldo global das demonstra¢fes
financeiras, incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras
representam as transacgdes e 0s acontecimentos subjacentes de forma a atingir
uma apresentacao apropriada;

f comunicamos com o0s encarregados da governacao, incluindo o 6rgdo de
fiscalizac&o, entre outros assuntos, o @mbito e o calendéario planeado da auditoria,



e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia
significativa de controlo interno identificada durante a auditoria;

f das matérias que comunicamos aos encarregados da governacao, incluindo o
orgao de fiscalizagdo, determinamos as que foram as mais importantes na
auditoria das demonstracdes financeiras do ano corrente e que sao as matérias
relevantes de auditoria. Descrevemos essas matérias no nosso relatério, exceto
guando a lei ou regulamento proibir a sua divulgagéo publica; e

f declaramos ao 6rgao de fiscalizagao que cumprimos os requisitos éticos
relevantes relativos a independéncia e comunicamos-lhe todos os
relacionamentos e outras matérias que possam ser percecionadas como ameacas
a nossa independéncia e, quando aplicavel, quais as medidas tomadas para
eliminar as ameacas ou quais as salvaguardas aplicadas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagcdo da concordancia da informacao
constante do relatorio de gestdo com as demonstragdes financeiras, e as verificagfes
previstas nos nimeros 4 e 5 do artigo 451.° do Cddigo das Sociedades Comerciais em
matéria de governo societario.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestdo

Dando cumprimento ao artigo 451.2, n.° 3, al. €) do Cddigo das Sociedades
Comerciais, somos de parecer que o relatério de gestdo foi preparado de acordo com
0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a informagé&o nele constante
€ concordante com as demonstracdes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhecimento e a apreciacéo sobre a Entidade, n&o identificamos incorrecdes
materiais.

Sobre o relatério de governo societario

Dando cumprimento ao artigo 451.2, n.° 4, do Cédigo das Sociedades Comerciais,
somos de parecer que o relatério de governo societario inclui os elementos exigiveis a
Entidade nos termos do artigo 245.°-A do Cédigo dos Valores Mobiliarios, ndo tendo
sido identificadas incorre¢ées materiais na informacgéo divulgada no mesmo,
cumprindo o disposto nas alineas c), d), f), h), i) e m) do n.° 1 do referido artigo.

Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.° do Regulamento
(UE) n.° 537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.° do Regulamento (UE) n.° 537/2014 do Parlamento
Europeu e do Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes
de auditoria acima indicadas, relatamos ainda o seguinte:

f Fomos nomeados auditores da Entidade pela primeira vez na assembleia geral de
acionistas realizada em 25 de agosto de 2017 para um mandato compreendido
entre 2017 e 2019. Fomos nomeados na assembleia geral de acionistas realizada
em 7 de fevereiro de 2020 para um segundo mandato compreendido entre 2020 e
2022,

f O érgéo de gestdo confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de
gualquer fraude ou suspeita de fraude com efeito material nas demonstracdes
financeiras. No planeamento e execuc¢do da nossa auditoria de acordo com as ISA
mantivemos o ceticismo profissional e concebemos procedimentos de auditoria
para responder a possibilidade de distor¢do material das demonstracdes



financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho nao identificAmos
gualquer distorcao material nas demonstra¢des financeiras devido a fraude.

f Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos é consistente com o
relatorio adicional que prepardmos e entregamos ao 6rgao de fiscalizagdo da
Entidade em 20 de julho de 2021.

f Declaramos que ndo prestdmos quaisquer servi¢os proibidos nos termos do artigo
77.°, nimero 8, do Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que
mantivemos a nossa independéncia face a Entidade durante a realizagao da
auditoria.

f Informamos que, para além da auditoria, prestamos a dois dos silos sob gestao
da Entidade os seguintes servigcos permitidos pela lei e regulamentos em vigor:

o Emisséo de relatérios de limited assurance enquanto Monitoring Agent
das operagdes Guincho e Evora.

22 de julho de 2021

KPMG & Associados

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, S.A. (n.° 189)
representada por

Miguel Pinto Douradinha Afonso (ROC n.° 1454)













































Hefesto- STC, S.A.
Notas as DemonstragoEmanceiras
31 de dezembro de 20

Hefesto— STC, S.A.
Demonstracdes Financeiras

31 de dezembro de 2020

(Com a respetiva Certificacdo Legal de Contas e Relatério de Auditoria)


















Hefesto- STC, S.A.
Notas as Demonstra¢fes Financeiras
31 de dezembro de 2020
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Notas as Demonstra¢fes Financeiras
31de dezembro de 2Q0

1 Politicas contabilisticas

1.1. Bases de apresentacao

A Hefesto— STC, S.A. (‘Hefesto’ ou ‘Socied&’), foi constituida em 03 de janeide 2006, ao abrigo do
Decretolei n° 453/99, de 5 de novembro, revisto peézi@telei n° 82/2002, de 5 ddal e pelo Deretclei

n°® 303/2003, de 5 de dezkru e alterado pelo @estolLei n° 52/2006, de 15 dearco, os quais regulamentam
as sociedades de titularizacdo de créditoSociedade opera e tem sede social em Portugal, na Avenida
Almirante Gago Coutinhan® 30 Piso 01100015 Lisboa

A Sociedade tem por objetoexercicio de atividadgrermitidas por lei as sociedades de titulariza¢éo de

créditos, nomeadamente a realizagédo de operacgdes de titularizacdo de créditos, mediante a aquisi¢éo, gest

transmisséo de créditos e a emisséo de obrigatdlesizadas para o pagamento dos créditos adquiridos.

O capital social da Sociedade corresponde a Euros 250 000, integralmente substidtarle sz dinheiro
pelo Unico aionistaAGHL Portugal Investments HoldingS.A. (‘AGHL’), encontrandese representado por
250.000a¢06es escriturais e com o valoominal de 1 euros cada. A 4 darihde 2017 ocorreu a transmissao
da totalidade do capital social da Sociedade para este acionista, sendo a Hefesto detideearaqulem
Whiteside Holdingss. a. R. L., sociedade de direito Luxemburgués detida por fundos gerid@sapétd
Investors

No ambito do disposto no Regulamento (CE) n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho de 19 |

julho de 2002, na sua transposic¢édo para a legislacdo Portuguesa através dd_Eacfed®/2005, de 17 de

fevereiroe do Regulamento da CMVM n.° 11/2005, as demonstragfes financeiras da Sociedade devem s

preparadas de acordo com as Normas Internacionais de Relato Finance9 ¢tffRorme endossadas pela
Unido Europeia (‘UE’). As IFRS incluem os standaefitidos pelo International Accounting Standards
Board(‘'IASB’), bem como as interpretacdes emitidas pelo Internacional Financial Reporting Interpretations
Committed'IFRIC’) e pelos respetivos 6rgaos antecessores.

As demonstracdes financeiras agora apresentadas rejsar@orexercicio findo em 31 de dezembro @920

e sdo apresentadas em eufAs demonstracdes financeiras foram preparadas de acordo com o principio do
cusb histérico, modificado pela aplicacdo do justo valor para os instrumentos financeiros derivados excet

agueles para os quais o justo valor ndo esté disponivel. Os outrosegtiassivos financeiros e atives
passivos nédo financeiros sao registadosuatoamortizado ou custo historico.

Os saldos incluidos nas demonstractes financeilas/os a 31 de dezembro de 20K30 apresentados
exclusivamente para fins comparativos.

A preparacdo das demonstracdes financeiras anuais de acordo com as IFRS requer que o Conselho

Administracdo formule julgamentos, estimativas e pressupostos que aetgrticacdo das politicas

contabilisticas e o valor dos ativgassivos, proveitos e custos. As estimativas e pressupostos associados séa
baseados na experiéncia histérica e noutros fatoresderados razoaveis de acordo com as circunstancias e

formam a base para os julgamentos sobre os valores doseafassivos cuja valorizacdo nao € evidente

atraveés de outras fontes. Os resultados reais podem diferir das estimativas. As questbes que requerem um m
indice de julgamento ou complexidade, ou para as quais 0S pressupostos e estimativas sdo considera

significativos, sao apresemosna nota 1.14



1.2.
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As demonstragdes financeiras agora apresentadas foram aprovadas pelo Conselho de Administragio em 1¢
julho de 2021

Instrumentos financeiros

Classificacéo, reconhecimento inicial e mensuracdo subsequente

No momento do seu reconhecimento inicial,atisos financeiros sédo classificados numa das seguintes
categorias:

i) Ativos financeiros ao custo amortizado;
i) Ativos financeiros ao justo valor através de outro rendimento integral; e
iii) Ativos financeiros ao justwalor através de resultados.

A classificacdo é efetuada tendo em considerac@o os seguintes. aspetos
- 0 modelo de negdcio definido para a gestéo do &tisaceiro; e,
- as caracteristicas dos fluxos de caixati@uais do ativéinanceiro.

Avaliagcdodo Modelo de Negécio

A Sociedade procedeuma avaliacdo de negocio no quainstrumentg financeirs sdodetidos ao nivel do
portfdio, dado que esta abordagem refiégemelhor forma como é que os atigd® geridos e como é que a
informacéo é disponibilizada aos 6rgédos de gestéo.

Os ativos financeiros detidos para negociacdo e os afivasiceiros designados ao justo valor através de
resultados sdo mensurados ao justo valor através de resultadotudmdé ndo serem detidos nem para a
recolha de cash flowsontratuais nem para a recolha de cash flomr#tratuais e venda desses ativos
financeiros.

Avaliagéo dos cash flows contratuais

Para efeitos desta avaliacao:

- “capital” é definido como o justo valor do atifinanceiro no seu reconhecimento inicial;

- “juro” é definido como a contrapartida pelo valor temporal do dinheiro, pelo risco de crédito associado ac
montante em divida durante um determinado perioderdpd e para outros riscos e custos associados a
atividade(ex.: risco de liquidez e custos administrativos), bem como um margem de lucro (“spread”).

Na avaliacdo dos instrumentos financeiros em que os cash flows contratuais se referem exclusivamente
recebimento de capital e juros, a Sociedade considerou os termos contratuais originais do instrumento. Es
avaliacdo inclui a andlise da existéncia de situacdes em que 0s termos contratuais possam modificar
periodicidade e o montante dos fluxos de caixa de forma a que ndo cumpram a condicdo-dBoRRPI
Payments of Principal and Intere®Mo processo de avaliacdo, a Sociedade teve em consideracéo:

- eventos contingentes que possam modificar a periodicidade e montante dos fluxos de caixa;

- caracteristas que resultem em alavancagem;

- clausulas de pagamento antecipado e de extensdo da maturidade;

- clausulas que possam limitar o direito da Sociedade reclamar os fluxos de caixa em relacdo a ativc
especificos (e.g. contratos com clausulas que impedm®asso a ativasm caso déefault—“non-recourse

asset’); g

- caracteristicas que possam modificar a compensacéo pelo valor temporal do dinheiro.
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Adicionalmente, um pagamento antecipado € consistente com o critério SPPI, se:

- 0 ativo financeiro for adquirido ou originado com um prémio ou desconto relativamente ao valor nominal
contratual;

- 0 pagamento antecipado representar substancialmente o montante nominal do contrato acrescido dos ju
contratuais periodificados, mas ndo pagos (podera incluir uma compensacao razoavel pelo pagamer
antecipado); e,

- 0 justo valor do pagamento antecipado é insignificante no reconhecimento inicial.

i) Ativosfinanceiros ao custo amortizado;

Um ativo financeiro € classificado na categoria de “Ativos financeiros astacamortizadd se cumprir
cumulativamente as seguintes condigdes:

- o ativofinanceiro é detido no &mbito de um modelo de negdcio cujo objeiivtipal € a detencéo de ativos

para recolha dos seus fluxos de caixa contratuais; e

- os fluxos de caixa contratuais ocorrem em datas especificas e correspondem apenas a reembolsos de ca
e pagamentos de juros sobre o capital em divida (SPPI).

Esta categoria inclui:
- Aplicagbes em instituicBes de crédiep;
- Crédito a clientes

Osativosfinanceiros ao custo amortizado sao registados inicialmente pelo seu justo valor, acrescido dos cust
diretamentatribuiveis a transagge subsequentemente sdo mensurados acecnsttizado. Adicionalmente,
estao sujeitos, desde o0 seu reconhecimento inicial, ao apuramento de perdas por imparidade.

i) Ativosfinanceiros ao justo valor através de outro rendimento integral;

Um ativo financeiro é classificado na categoria de “Ativisanceiros ao justo valor através de outro
rendimento integral” se cumprir cumulativamente as seguintes condicdes:

- O ativofinanceiro é detido no ambito de um modelo de negécio cujo objetivo é a recolha de fluxos de caixe
contratuais e a venda dessgafinanceiro; e,

- Os fluxos de caixa contratuais ocorrem em datas especificas e correspondem apenas a reembolsos de ca
e pagamentos de juros sobre o capital em divida (SPPI).

Osativosfinanceiros ao justo valor através de outro rendimento aite§o registados inicialmente pelo seu
justo valor, acrescido dos custos de transag8absequentemente sdo mensurados ao justo valor. As variagcdes
no justo valor destes ativadio registadas por contrapartida de outro rendimento integral e, no momento da
sua alienacgédo, os respetivganhos ou perdas acumuladas em outro rendimento integral sdo reclassificados
para uma rubrica especifica de resultados. Adicionalmente, estéo sujeitos, desde o seu reconhecimento inic
ao apuramento de perdas por impatala

Adicionalmente, no reconhecimento inicial de um instrumento de capital, que nao seja detido para negociaca
nem uma retribuicdo contingente reconhecida por um adquirente numa concentracdo de atividade
empresariais a qual se aplica a IFRS 3, a Sadeegdode optar irrevogavelmente por classificaa categoria

de “Ativos financeiros ao justo valor através de outro rendimento integral” (FVOCI). Esta opcédo é exercida
numa base casuistica, investimento a investimento e esta apenas disponivel pawenesios financeiros

gue cumpram a definicdo de instrumentos de capital prevista na IAS 32, ndo podendo ser utilizada para
instrumentos financeiros cuja classificacdo como instrumento de capital na esfera do emitente sejacefetuada
abrigo das excecOgsevistas nos paragrafos 16A a 16D da IAS 32.
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Os instrumentos de capital ao justo valor através de outro rendimento integral sdo reconhecidos inicialmen
pelo seu justo valor, acrescido dos custos de transagéibsequentemente sdo mensurados @ov@alsr. As
variagdes no justo valor destes atifinanceiros séo registadas por contrapartida de outro rendimento integral.
Os dividendos sé&o reconhecidos em resultados quando for atribuido o direito ao seu recebimento.

N&o é reconhecida imparidade @arstrumentos de capital ao justo valor através de outro rendimento integral,
sendo os respetivaganhos ou perdas acumulados registados em variagbes de justo valor transferidos par
Resultados transitados no momento do seu desreconhecimento.

iii) Ativosfinanceiros ao justo valor atraves de resultados.

Um ativo financeiro é classificado na categoria de “Ativos financeiros ao justo valor através de resultados'
(FVTPL) se o modelo de negdcio definido pela Sociedade para a sua gestdo ou as tizaaaedsseus
fluxos de caixa contratuais ndo cumprirem as condi¢des acima descritas para ser mensurada ao cu:
amortizado, nem ao justo valor através de outro rendimento integral (FVOCI).

Os ativos financeiros detidos para negociacdo ou gestdo e cuja performance € avaliada numa base de jt
valor sdo mensurados ao FVTPL em virtude de ndo serem detidos nem para a recolha de fluxos de cai
contratuais nem para recolha de fluxos de caixa contratuais e venda desses ativos financeiros.

Osativose passivos financeiros adquiridos ou emitidos com o objdéwenda ou recompra no curto prazo,

ou que fagam parte de uma carteira de instrumentos financeiros identificados geridos em conjunto e para
guais existe evidéncia de um padrdo recente dadarde lucros no curto prazo ou que se enquadrem na
definicdo de derivadaekcetono caso de um derivado que seja um instrumento de cobertura eficaz).

Os derivados de negociagdo com justo valor positivo séo incluidos na rubrica Ativos financeirosvatodusto
através de resultados, sendo os derivados de negocia¢cdo com justo valor negativo incluidos na rubrica passi
financeiros ao justo valor através de resultados.

Os derivados contratados pela Sociedade, nomeadamente opcdes de taxa de juro, resultam da gestéo de
de cada uma das operacdes e encorsadefinidos nos contratos iniciais de constituicdo das mesmas.

Perdas por imparidade

A Sociedade reconhece imparidade para perdas de crédito esperadas (“ECLS") para finaktdains ao
custo anortizado.As perdas por imparidade em atifosanceiros ao custo amortizado reduzem o valor de
balanco destes ativfimanceiros por contrapartida da rubrica “Imparidade de créditeni +esultados.

A Sociedade determina as perdas de crédito egsetidcada operacdo em funcdo da deterioracdo do risco
de crédito verificada desde o seu reconhecimento inicial. Para este efeito, as operacdes sao classificadas r
dos seguintes trés stages:

- Stage 1: sdo classificadas neste stage as operacdes efo geevarifica um aumento significativo no risco

de crédito desde o seu reconhecimento inicial. As perdas por imparidade associadas a operacoes classifica
neste stage correspondem a perda de crédito esperada resultante de um potencial evento de perda que o«
nos 12 meses subsequentes a data de célculo.

- Stage 2: sdo classificadas neste stage as operacdes em que se verifica um aumento significativo do riscc
crédito desde o seu reconhecimentgiah, mas que ndo estdo em situacdo de imparidadperiss por
imparidade associadas a operacfes neste stage correspondem a perda de crédito esperada, resultante de
0s potenciais eventos de perda até a maturidade, aplicados a pdojec@sh flows contratuaisperdas de
crédito esperadas “lifetime”.
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O aumento significativo do risco de crédito é avaliado através de indicios qualitativos e quantitativos. A
avaliacdo do aumento significativo do risco de crédito passa também pela comparagéo do nivel de risco att
de uma exposicao face ao nivel deaisxistente na originagao.

- Stage 3: sdo classificadas neste stage as operacdes em situacdo de imparidade. As perdas por imparic
associadas a operacdes neste stage correspondem a perda de crédito esperada resultante da diferenca e
montante emigida e o valor atuallos fluxos de caixa que se estimam recuperar da exposi¢cao (perdas em
crédito esperadas “lifetime”).

Ativosfinanceiros adquiridos ou originados em imparidade de crédito

Os ativosfinanceiros adquiridos ou originados em imparidaderddito (POCI) sdo ativague apresentam
evidénciasbjetivasde imparidade de crédito no momento do seu reconhecimento inicial. Unestivem
imparidade de crédito se um ou mais eventos tiverem ocorrido com um impacto negativo nos fluxos de caix
futuros estimados do ativo

Ativos financeiros originados na sequéncia de um processo de recuperagcdo, em que se tenham verifica
modificagbes nos termos e condicdes do contrato original, o qual apresentava evidéncias dbjetivas
imparidade, que tenham resaos no seu desreconhecimento e no reconhecimento de um novo contracto que
refleteas perdas de crédito incorridesjam a origem de uma exposicéo POCI.

No reconhecimento inicial, os POCI n&o tém imparidade. Em vez disso, as perdas de crédito esperadas
longo da vida sdo incorporadas no célculo da taxa de juro efetiva. Consequentemente, no reconhecimer
inicial, o valor contabilistico bruto dos POCIghal ao valor contabilistico liquido antes de ser reconhecido
como POCI (diferenca entre o saldo inicial e o total de cash flows descontados).

Devido as caracteristicas das carteiras de crédito adquiridas pela Sociedade, estée atassificados cam

POCI, pois os ativos sdo considerados adquiridos ou originados em imparidade de crédito, dadadratarem
essencialmente créditos classificados como NPLs. A ECL n&o esta prevista no reconhecimento inicial,
incorporada uma ECL vitalicia no calculo draale juro efetiva. Qualquer alteracdo na ECL vitalicia apos o
reconhecimento inicial sdo reconhecidas como lucros ou prejuizos. O célculo da ECL pitika0s
classificados como POCI é baseado em uma ECL de 84 meses.

Ao determinar as ECLs, a avaliacdo de pressupostos econoforeeard-looking), que sao provenientes de
especialistas independentes, a Sociedade considera uma série de cenarios macroecorduiciss, i
hipbteses sobre desemprego, PIB e quando apropriado House Price Index (HPI). Esses cenarios sdo ponder:
pela probabilidade de acordo com sua provavel ocorréncia. Os cendrios incluem um cenario central, basea
no ambiente econdmico atuhem ©mo cenarios positivos e negativos.

Outros passivos financeiros

Os outros passivos financeiros sdo todos 0s passivos financeiros que nao se encontram registados na catec
de passivos financeiros ao justo valor através de resultados. Esta catelyoris itfiwilos de divida emitidos
e empréstimos.

Os juros de titulos de divida sdo reconhecidos com base na taxa de jurodef@@ssivo financeiro. Nas
situacbes em que existe prémio ou desconto associado, o prémio ou desconto é incluido no E&daude da
juro efetiva.

Os titulos de divida afet@s operaces refletetmmbém a diferenca entre o valor contabilistico dos ativos

dos passivos afet@soperacdo, na medida em que qualquer excesso dos valores gerados peteséapans

ao detentor dos titulos emitidos e qualquer insuficiéncia serda assumida pelo mesmo na data de cancelame
das operacoes.
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Reclassificagao entre categorias de instrumentos financeiros

Se a Sociedade alterar o seu modelo de negocios de gestdo de ativos financeiros, o que se espera que O«
de forma pouco frequente e excecional, reclassifica todos os ativos financeiros afetados, em conformidade cc
os requisitos definidos na IFRS 9nstrumentos financeiros”. A reclassificacéo é aplicada prospectivamente

a partir dadata em que se torne efetiva. De acordo com a IFRSI®strumentos financeiros”, ndo sdo
permitidas reclassificacdes de instrumentos de capital para os quais tenha sido incluida a opcao de valorizac
ao justo valor por contrapartida de outro rendimartegral ou para ativos e passivos financeiros classificados
ao justo valor no &mbito dair value option.

A Sociedade néo efetuquiaisquer reclassificacoes.

Desreconhecimento

A Sociedade desreconhece os atiuaanceiros quando expiram todos os il a fluxos de caixa futuros ou
aosativosque foram transferidos. No &mbito de uma transferéncia de,asidesreconhecimento apenas pode
ocorrer quando substancialmente todos os riscos e beneficios dofoasinosansferidos ou a Sociedade ndo
dem controlo sobre os mesmos. A Sociedade procede ao desreconhecimento de passivos financeiros qua
0S mesmos sdo cancelados ou extintos.

A atividadeda Sociedade encontse-regulamentada pelo Decrémi n.° 453/99 que define claramente a
obrigatoriedde de patriménio autonomo de cada operacdo, respondendo os deivela operacdo
exclusivamente pelos passivos correspondentes. O patriménio da Sociedade ndo pode seridetr das
operacoes.

Apesar da natureza e caracteristicas das operacOegesdb e da transferéncia da maioria dos riscos e
beneficios, as operacdes sdo reconhecidas no Balango e na Demonstracdo de Resultados, mas devidam
segregadas e apresentadas como tal dado que de acordo com a Lei portuguesa a Sociedade é o Ul
respmsavel por quaisquer eventos, relacionados com as referidas operagdes, o que impede 0 S
desreconhecimento.

Ativos nédo correntes detidos para venda

Os ativos ndo correntes detidos para venda séo classificados como detidos para venda quando existe a inter
de alienar os ativos estdo disponiveis para venda imediata, sujeita aos termos de venda habitualmel
apliciveis a estes tipos de ativos, e a sua venda seja altamente provavel, de acordo com o definido na IFR
Para que a venda seja altamentev@vel, a Sociedade deve estar empenhado num plano para vender o ativo
(ou grupo para alienagéo), e deve ter sido iniciado um programa ativo para localizar um comprador e conclu
o plano. Adicionalmente, o ativo (ou grupo para alienagdo) deve ser ativamente publicitado para venda a u
preco que seja razoavel em relacdo ao seu justo valor corrente. Para além disso, dege gsjgeaavenda

se qualifiqgue para reconhecimento como venda concluida até um ano a partir da data da classificagcao, exce
conforme permitido pelo paragrafo 9 da IFRS 5, a Sociedade continue comprometida com o plano de vendz
do ativo e o0 atraso seja causado por acontecimentos ou circunstancias fora do seu controlo.

Imdveis adquiridos na sequéncia de resolug¢édo de contratos de crédito

A Sociedade classifica em ativos ndo correntes detidos para venda os iméveis adquiridos na sequéncia
resolucdo de contratos de créditos a clientes. No momento da sua aquisi¢c@wes drassificados como
activos nao correntes detidos para venda séo reconhecidos pelo seu deemee costesponde ao justo
valor do imével liquido dos custos estimados para a sua venda de acordo com o definido na IFRS 13 (jus
valor).
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A mensuragdo subsequente destes ativos é efetuada ao menor do seu valor contabilistico e o correspond
justo valor liquido dos custos estimados para a sua venda, ndo sendo sujeitos a amortizagdo. As perdas
imparidade séo registadas em resultados do periodyuersejam originadas. O justo valor destes ativos é
baseado no valor de mercado, sendo este determinado com base no prego expectavel de venda obtido atr:
de avaliagBes periddicas efetuadas por peritos avaliadores. Sempre que o justo valor liquisiosiae c
venda apurado para um imével seja inferior ao valor pelo qual o mesmo esta reconhecido no balanco ¢
Sociedade, € registada uma perda por imparidade no montante do decréscimo de valor apurado. As perdas
imparidade séo registadas por contragartle resultados do exercicio.

Caso o justo valor liquido dos custos de venda de um imével, em momento posterior ao reconhecimento (
imparidades, indique um ganho, a Sociedade podera refletir esse ganho até ao montante méximo da imparid:
gue tenha sidoonstituida sobre esse imovel.

Instrumentos de capital

Um instrumento é classificado como instrumento de capital quando n&do existe uma obrigacdo contratual c
sua liquidagao ser efetuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro ativo financeirajéntipente da

sua forma legal, evidenciando um interesse residual nos ativos de uma entidade apds a deduc¢éo de todos
seus passivos.

Custos diretamente atribuiveis a emisséo de instrumentos de capital sdo registados por contrapartida do caf
proprio como uma deducgdo ao valor da emissdo. Valores pagos e recebidos pelas compras e vendas
instrumentos de capital sdo registados no capital proprio, liquidos dos custos de transacéo.

As distribuicdes efetuadas por conta de instrumentos de capital sdo deduzidas ao capital proprio com
dividendos quando declaradas.

As prestacdes acessorias de capital sdo classificadas como capital quando o reembolso ocorre apenas por 0!
da Sociedade e os dividendos sejam pagos pela Sociedade numa base discriciso&mt@éaio sdo
classificados como passivo financeiro.

Reconhecimento de juros

Os resultados referentes a juros de instrumentos financeiroseafigesivos mensurados ao custo amortizado
sdo reconhecidos nas rubricas de juros e rendimentos similares ou juros e encargos similares (marge
financeira), pelo método da taxa de juro efetiva.

A taxa de juro efetiv@orresponde a taxa que desconta 0s pagamentos ou recebimentos futuros estimadc
durante a vida esperada do instrumento financeiro (ou, quando apropriado, por um periodo mais curto), pare
valor liquido atuatle balancgo do ativou passivo financeiro.

Para a determinacdo da taxa de jefeiva a Sociedade procede a estimativa dos fluxos de caixa futuros
considerando todos os termos contratuais do instrumento financeiro (por exemplo opcdes de pagamer
antecipado), ndo considerando eventuais perdas por imparidade. O calculo inclui as sqraiza$eou
recebidas consideradas como parte integrante da taxa de juro efetiva, ctrstosagée todos 0s prémios

ou descontos diretamermiacionados com a transagéo
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Reconhecimento de proveitos resultantes de servicos e comissoes

Os proveitos reultantes de servigos e comissfes sao reconhecidos de acordo com 0s seguintes critérios:

- quando sdo obtidos a medida que os servigos séo prestados, o seu reconhecimento em resultados € efet
no periodo a que respeitam; ou

- quando resultam de uma pracao de servicos o seu reconhecimento é efetpadwo o referido servico

esta concluido; ou

- guando sdo uma parte integrante da taxa de juro efetiva de um instrumento financeiro, os proveitos resultan
de servigcos e comissdes sdo registados em margem financeira.

Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstracéo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os valores regist:
no balanco com maturidade inferior a trés meses a contar da data de balango, onde se incluem a caix
depdsitos a ordem.

Offsetting

Os ativos e passivos financeiros sdo compensados e reconhecidos pelo seu valor liquido em balan¢o quanc
Sociedadeéem um direito legal de compensar os valores reconhecidos e as transacdes podem ser liquidad
pelo seu vair liquido.

Impostos sobre lucros

O imposto sobre o rendimento corresponde a soma dos impostos correntes com 0s impostos diferidos.
impostos correntes e os impostos diferidos séo registados em resultados, salvo qguando se relacionam com it
registadogdiretamente no capital proprio. Nestes casos os impostos diferidos sdo igualmente registados n
capital proprio.

O imposto corrente a pagar € baseado no lucro tributavel do periodo, calculado de acordo com os critéri
fiscais vigentes & data do relaboaiceiro. O lucro tributavel difere do resultado contabilistico, uma vez que
exclui diversos gastos e rendimentos que apenas serdo dedutiveis ou tributdveis noutros exercicios. O lu
tributavel exclui ainda gastos e rendimentos que nunca serdo dedotivabutaveis.

Os impostos diferidos referese as diferencas temporarias entre os montantes registados dos ativos e passive
para efeitos de relato contabilistico e os respetivos montantes para efeitos de tributacao.

Os ativos por impostos diferidos sao reconhecidos, quando é provavel a existéncia de lucros tributaveis futur
gue absorvam as diferencas temporarias dedutiveis para efeitos fiscais (incluindo prejuizos fiscais reportavei

A Sociedade procede, conforme estabelecido na IA9diagrafo 74, a compensacdo dos ativos e passivos
por impostos diferidos sempre que: (i) tenha o direito legalmente executavel de compensar ativos por impost
correntes e passivos por impostos correntes; e (ii) os ativos e passivos por impostos diferidos se relacionar
com impostos sobre o rendimento langados pela mesma autoridade fiscal sobre a mesma entidade tributé
ou diferentes entidades tributaveis que pretendam liquidar passivos e ativos por impostos correntes numa b
liquida, ou realizar os ativos e liquidar os passivos simultaneamente, em cada exercicio futuro em que ¢
passivos ou ativos por impostos diferidos se esperemeara Bquidados ou recuperados.

A Sociedade cumpre as orientagbes da IFRIC Z28certeza sobre o Tratamento de &si@ sobre o
Rendimento no que respeita a determina¢éo do lucro tributavel, das bases fiscais, dos prejuizos fiscais
reportar, dos créditos fiscais a usar e das taxas de imposto em cenarios de incerteza quanto ao tratamentac
sede de imposto sobre o rendimento, ndo tendo resultado da aplicacdo da mesma qualquer impacto mate
nas suas demonstractes financeiras.



1.12.

1.13.

Hefesto- STC, S.A.
Notas as Demonstra¢fes Financeiras
31 de dezembro de 2020

Relato por segmentos

Um segmento de negdcio é uma componente identificavel da Sociedade, que se destina a fornecer um prod
ou servico indridual ou um grupo de produtos ou servigos relacionados, e que esteja sujeito a riscos ¢
beneficios que sejam diferencidveis dos restantes segmentos de negaocio.

Cada uma das operacdes, contabilisticamente segregadas com riscos e beneficios claenerciteseis,
bem como a componente da Sociedade que naadafetEmentenenhuma das OperacGestdo identificadas
como segmentos distintos da Sociedade. A 31 de dezembr@@e2@s segmentos sdo 0s seguintes:

- Hefesto—- STC, S.A;;
- 0601;

- 06-02;

- 06-03;

- 06-04;

- 06-05;

- 06-06;
-0701;
-11-01;
-11-02;

- Aurea 1;
- Aurea 2;
- Vinny;

- Swift;

- Agora;

- Temple;
- Zeus;

- Safira;

- Arrow I;
- Evora;

- Arrow lI;
- Guincho;
- Yacht;

- Santa;

- Yacht Il;
- Santa Il;
- Trident; e
- Carport.

O detalhe dos valores por operacéo é analisado na&ota 2

Provisdes

S&o reconhecidas provisdes quando (i) a Sociedade tem uma obrigagcdo presente (legal ou decorrente
praticas passadas ou politicas publicadas que impliguem o reconhecimento de certas responsabilidades),
seja provavel que o seu pagamento venha a ser exigido e (iii) quando possa ser feita uma estimativa fiavel
valor dessa obrigacéo.

A mensuracdo das provisfes tem em conta os principios definidos na IAS 37 no que respeita a melh
estimativa do custo expectavel, ao resultado mais provavel das a¢cbes em curso e considerando 0s riscc
incertezas inerentes ao processo. Nos casos em que o efeito do desconto € material, as provisdes correspor
ao valor atual dos pagamentos futuros esperados, descontados a uma taxa que considera o risco associa
obrigagéo.
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As provisdes sao revistas no final de cada data de reporte e ajustadas para refletir a melhor estimativa, ser
revertidas por contrapartida de resultados na proporgéo dos pagamentos que ndo sejam provaveis.

As provisdes sdo desreconhecidas através da sua utilizagcdo para as obrigacfes para as quais foram inicialm
constituidas ou nos casos em que estas deixem de se observar.

Estimativas contabilisticas na aplicacao das politis contabilisticas

As IFRS estabelecem um conjunto de tratamentos contabilisticos que requerem que o Conselho ¢
Administracdo utilize o julgamento e faca as estimativas necessarias de forma a decidir qual o tratamen
contabilistico mais adequado. As principais estimativas contabilisticas e julgamentos utilizados na aplicaca
dos principios contabilisticos pela Sociedade s&o analisados nos paragrafos seguintes, no sentido de melh
0 entendimento de como a sua aplicacdo afeta os resultados reportados da Sociedade e a sua divulgagéo.

Considerando que em algumas situacdes as normas contabilisticas permitem um tratamento contabilisti
alternativo em relagdo ao adotado pelo Conselho de Administracdo, os resultados reportados pela Socied:
poderiam ser diferentes caso um tratamento distinto fosse escolhido. O Conselho de Administracéo conside
que os critérios adotados sdo apropriados e que as demonstragdes financeiras apresentam de forma adeq
a posicao financeira da Sociedade e das suas operagcdes em todos os aspetos materialmente relevantes.

Os resultados das alternativas analisadas de seguida s&o apresentados apenas para assistir o leito
entendimento das demonstracdes financeiras e ndo tém intencdo de sugerir que outras alternativas
estimdivas sao mais apropriadas.

Classificacdo e MensuracadFRS 9

A classificacdo e mensuracdo dos atifioanceiros depende dos resultados do teste SPPI (andlise das
caracteristicas dos fluxos de caixa contratuais, para concluir se 0s mesmos corresmicetieente a
pagamentos de capital e juros sobre o capital em divida) e do teste do modelo de negécio.

A Sociedade determina o modelo de negdcio tendo em consideragdo a forma como 0s grupos de ativ
financeiros sdo geridos em conjunto para atingirobjetivo de negocio especifico. Esta avaliagdo requer
julgamento, na medida em gque tém gue ser considerados, entre outros, 0s seguintes aspetos

- a forma como o desempenho dos ati&@valiada;

- 0s riscos que afetamdesempenho dos ativesa forma como esses riscos sao geridos; e,

- a forma de retribuicdo dos gestores dos ativos

Perdas por imparidade em ativéieanceiros

As perdas por imparidade correspondem as perdas esperadas em caso deudefarizonte temporal de

12 mesespara 0s ativoem stage 1, e as perdas esperadas considerando a probabilidade de ocorréncia de u
evento de defaukm algum momento até a data de maturidade do instrumento financeiro, para anativos
stage 2 e 3. Um ativ® classificado em stage 2 sempgue se verifique um aumento significativo no respetivo
risco de crédito desde o seu reconhecimento inicial. Na avaliagdo da existéncia de um aumento significati\
do risco de crédito, a Sociedade tem em consideracdo informagdo qualitativa e quantitativa, razoavel
sustentavel.
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A imparidade de Crédito a Clientes é baseada em previsGes de fluxo de caixa preparadas para cada portfo
Estas previsdes cobrem um periodo de 84 meses, considerado o periodo de tempo mais apropriado em rele
ao qual os fluxos de caixa podem ser medidos, ja que esse é 0 ponto em que a precisdo do modelo come
ficar abaixo de um limite suportavel. Estas previs6es s&o geradas usando modelos estatisticos que incorpor
véariosfatores incluindo previsdes de probabilidade de pagamento, que séo informados pelo cliente e pelo:
dados do nivel da conta, dados de agéncias de crédito e experiéncia historica da Sociedade com contas
possuem atributeshave semelhantes. Outro dado chave do modelo € o histérico de pagamentax fieitos p
cliente.

O modelo € revisto com base na informacgéo de cada lpppéra levar em conta fatoresternos, que tenham
impactado o historico, ou possam afetdesempenho futuro e, quando necessario, os portfélios sdo calibrados
para levar em contessedatoresconhecidosFatoresconhecidos ou estimados, como 0 aumento ou redugéo
do HPI, ou a¢Beplaneadas de litigios sdo exemplos de premidsage que sdo que impactam a previséo de
ERCs Estimated Remaining Cash Collectiains

As premissas e éstativas feitas sdo especificas para as caractadgtarticulares de cada polidd As ERCs

criadas a partir dos modelos de previsdo sdo regularmente comparadas em nivel de cada portfélio em rela
ao seu desempenho real, e isso ajuda a informar a decisdo sobre se é necessario registar um ganho / perc
imparidade.

A Sociedade efetua uma revisdo periédica da sua carteira de crédito de forma a avaliar a existéncia de per
por imparidade, conforme referido na politica contabilistica descrita na Bota 1.

O processo de avaliagdo da carteira de crédito de forma a determinar se uma perda por imparidade deve
reconhecida é sujeito a diversas estimativas e julgamentos. Este processo inclui fatores como a probabilida
de incumprimento, as nota¢des de risco, o valor dos colaterais associado a cada operacdo, as taxas
recuperacao e as estimativas quer dos fluxos de caixa futuros, quer do momento do seu recebimento.

Metodologias alternativas e a utilizacdo de outros ppessos e estimativas poderiam resultar em niveis
diferentes das perdas por imparidade reconhecidas, com o consequente impacto nos resultados da Socied:

Justo valor dos instrumentos financeiros derivados

O justo valor é baseado em cotacdes de mercadndq disponiveis, e ha sua auséncia é determinado com
base na utilizacéo de precos de transagientes, semelhantes e realizadas em condi¢cdes de mercado ou com
base em metodologias de avaliacdo, baseadas em técnicas de fluxos de caixa futurosodesuusithtando

as condicbes de mercado, o efeito do tempo, a curva de rentabilidade e datar@atilidade. Estas
metodologias podem requerer a utilizacdo de pressupostos ou julgamentos na estimativa do justo valor.

Consequentemente, a utilizacdo dferéntes metodologias ou de diferentes pressupostos ou julgamentos na
aplicacdo de determinado modelo poderiam originar resultados financeiros diferentes daqueles reportados.

Valorizacao dos Ativos ndo correntes detidos para venda

Osativos nao correngedetidos para venda séo registados ao menor de entre 0 seu custo de aquisi¢cao e o val
realizavel liquido. O valor realizavel liquido corresponde ao justo valor do imovel, deduzido dos respetivos
custos de venda. O justalor é determinado por peritogadiadores, que possuem qualificacdo profissional
reconhecida e relevante e experiéncia na localizacdo e tipologia dos ativos em questdo. Face a diversidade
ativos que constituem a carteira, a metodologia adotada para calcular o seu valor de mercadmétodos

de avaliacao diferenciados, tendo em consideracdo a fase de desenvolvimento e/ou construgdo em que
encontram, bem como os pressupostos adaptados, homeadamente ao nivel dos fluxos de caixa desconta
taxas de desconto, preco por m2, entre outros. Metodologias e pressupostos distintos teriam impacto
determinacédo do justo valor dos ativos e consequentemente nas demonstracdes financeiras da Sociedade.
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1.15. Eventos subsequentes

A Sociedade analisa os eventos ocorridos ap0s a data de balanco, ou seja, os acontecimentos favoraveis
desfavoraveis que ocorram entre a data do balangco e a data em que as demonstracdes financeiras fo
autorizadas para emisséao.

Neste ambito, podem ser identificados dois tipos de eventos:

i) agueles que proporcionam prova de condi¢cdes que existiam a data de balango (eventos ap0s a data
balanco que dao lugar a ajustamentos); e,

i) agueles que sejam indicativos das condi¢des que surgiram apos a data de balango (eventos apés a ¢
de balanco que nédo déo lugar a @osentos).

Os eventos ocorridos ap6s a data das demonstracBes financeiras que ndo sejam considerados evel
ajustaveis, se significativos, sédo divulgados no anexo as demonstragdes financeiras.



Margem financeira

Hefesto- STC, S.A.
Notas as Demonstra¢fes Financeiras
31 de dezembro de 2020

Em 31 de dezembro de 2De 20D, esta rubrica é analisada como segue:

Juros e rendimentos similares

Juros de crédito

Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos
Outros juros

Margem financeira

(montantes expressos em Eun

Total Operacdes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
152 202 265 103171 382 152 202 265 103171 38:
(74 011 453) (55 424 185) - (74 011 453) (55 424 185
(1 740) (711) (111) (1851) (711)
78189 072 47 746 486 (111) 78 188 961 47 746 48¢

O detalhe dos valores por operagéo € analisado na nota 28.

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, nomeadamen

recuperacfes de capital superiores aos custos de aquisiciteEmts seja por via de depositas de

imoveis adquiridos através de processos de dagdo em cumprimento ou arrematacéao judicial, conforme referi

na nota 14.

Resultados de servicos e comissoes

Em 31 de dezembro de 20e 20D, esta rubrica é analisadamo segue:

Servicos e comissdes recebidas

Issuer Management Fee

Servicos e comissfes pagas
Servicing fee
Agent bank fee
Comissdes bancarias

(montantes expressos em Eun

Total Operacgdes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019

- 846 534 723 819 846 534 723 819

(25 390 409) (21 798 562) (25 390 409) (21798 562
(710 578) (653 257) - - (710 578) (653 257)
(111 493) (107 886) (10 719) (4 245) (122 212) (112 131)
(26 212 480) (22 559 705) (10 719) (4 245) (26 223 199) (22 563 950
(26 212 480) (22 559 705) 835 815 719 574 (25 376 665) (21 840 131,

O detalhe dos valores por operagéo € analisado na nota 28.
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Resultados de ativaspassivos ao justo valor através de resultados

Em 31 de dezembro de 2De 20D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eurais)es expressos em Eurc

Total Operagdes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Dep6sitos a ordem
Citibank Europe (UK Branch) 9 995 985 11209 202 - - 9995 985 11 209 202
Millennium BCP - - 16 342 180 7102328 16 342 180 7102 32¢
Santander Tottal 2311 347 3357 316 6 053 323 7582516 8364670 10 939 832
Caixa Econémica Montepio Geral - - 1354 884 1678 657 1354 884 1678 657
BNP Paribas - - 112 966 246 797 112 966 246 797
12 307 332 14566 518 23863 353 16 610 298 36 170 685 31176 81¢
Cash reserve 6 238 157 8426 403 - - 6238 157 8 426 402
18 545 489 22992921 23863 353 16 610 298 42 408 842 39 603 21¢
\"

As rulricas Outros proveitos e ganhOstros custos e perdas em operagdes financeiras incluem o
reconhecimento, no exercicio, da ins@igiaéxcesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 16).

O detalhe dos valores por operagéo € analisado na nota 28.

Gastos geraigdministrativos

Em 31 de dezembro de 2e 20D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eur

Total Operacdes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019

Advogados e solicitadores (3081 509) (3202 280) (10 596) (9874) (3 092 105) (3212154,
Contencioso e notariado (1693532) (2 844 926) (813) (1744) (1 694 345) (2846 670
Honorarios (2 260 644) (2326 021) - - (2 260 644) (2326 021
Imobiliarias (1942 528) (3151 973) - - (1942 528) (3151973
ConservagGes e reparagdes (1078 138) (999 214) - - (1078 138) (999 214)
Avaliagdes (211 792) (432 395) - - (211 792) (432 395)
Certificados energéticos (60 400) (117 304) - - (60 400) (117 304)
Despesas postais (1033) (8 209) - (24) (1033) (8 233)
Audit fee (68 003) (67 093) (75 321) (63 499) (143 324) (130592)
Condominios (58 030) (121 705) - (58 030) (121 705)
Seguros (64 923) (72 472) - (62) (64 923) (72 534)
Outros (969 399) (946 455) (42 865) (13 767) (1012 264) (960 222)

(11 489 931) (14 290 047) (129 595) (88970) (11 619 526) (14 379 017

Os custos incorridos com servigos de auditoria e revisao legal de contas prestados pela Sociedade de Revis
Oficiais de Contas ascendeu a Eur66 500 (2019: Euros 9%00).

O detalhe dos valores por operagéo € analisado na nota 28.
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Outrosresultados de exploracéao

Em 31 de dezembro de 2De 20D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eur

Total Operagoes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019

Outros proveitos de exploragao

Outros 181 691 184 928 11 486 2 805 193177 187 733
Outros custos de exploracédo

Impostos (554 322) (1 752 600) - - (554 322) (1752 600

Outros (84 180) (42 259) (54 657) (3 258) (138 837) (45517)
Outros resultados de exploracéo (456 811) (1609 931) (43171) (453) (499 982) (1610384,

O detalhe dos valores por operagéo é analisado na nota 28.

Imparidade do crédito

Em 31 de dezembro de 2e 20D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eur

Total Operagdes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotagdes do exercicio (132 625 577) (95 611 909) - - (132625 577) (95611 909
Reversdes do exercicio 52 822 483 52 204 686 - - 52 822 483 52 204 68¢
(79 803 094) (43 407 223) - - (79 803 094) (43 407 223

A rubrica Imparidade do crédito regista a estimativa de perdas incorridas determinadas de at@do co
avaliacdo de evidéncia objetiva de imparidade, conforme descrito na nota 1.2.

O detalhe dos valores por operagéo € analisado na nota 28.
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Imparidade d outros ativos

Em 31 de dezembro de 20@@0D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eun

Total Operacdes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019

Imparidade - Outros ativos

Dotacdes do exercicio (1264 012) - - - (1264 012)
Reversdes do exercicio - - -

(1264 012) - - - (1264 012)

Esta rubrica diz respeito a imparidade registada durante o exercicio para os Ativos ndo correntes detidos p:

vendadetidos pela Sociedadeonforme referido na Nota 14.

Outras provisoes
Em 31 de dezembro de 20@@0D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eur

Total Operagdes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019

Outras provisdes
Dotagdes do exercicio (113 775) - - - (113 775)
Reversdes do exercicio - -

(113 775) - - - (113 775)

Resultados delienacéo de outros ativos

A 31 de dezembro de 2020rubrica Resultados de alienacdo de outros ativosralor de Euro285 029
corresponde as mais e menos valias decorrentes da venda de adqueisos na sequéncia de resolucdo de
contratos de crétdi, detidos pelaoperacdes da Sociedagelassificados como ativos nédo correntes detidos
para venda.
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11 Disponibilidades em instituicbes de crédito
Em 31 de dezembro de 2De 20D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eur

Total Operagbes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2019
Depésitos a ordem

Citibank Europe (UK Branch) 9 995 985 11209 202 - - 11 209 20z
Millennium BCP - - 16 342 180 7102 328 7 102 32¢
Santander Tottal 2311 347 3357 316 6 053 323 7582516 10 939 832
Caixa Econémica Montepio Geral - - 1354 884 1678 657 1678 657
BNP Paribas - - 112 966 246 797 246 797
12 307 332 14 566 518 23 863 353 16 610 298 31176 81¢
Cash reserve 6 238 157 8 426 403 - - 8 426 40¢
18 545 489 22992921 23863 353 16 610 298 39 603 21¢

O detalhe dos valores por operagéo é analisado na&ota 2
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12 Crédito a clientes
Em 31 de dezembro de 20) esta rubrica € analisada como segue:

(montantes expressos em Eur

2020
Operacéo Qrédito Créd?to Imparidade TotaIN
vincendo vencido Operaces

06-01 - 2273 464 (1 480 068) 793 396
06-02 - 7135078 (5978 845) 1156 233
06-03 - 1946 076 (1467 309) 478 767
06-04 - 1059439 (680 488) 378 951
06-05 - 1150 203 (953 891) 196 312
06-06 - 5247 813 (4 163 489) 1084 324
07-01 - 5053 029 (3486 522) 1566 507
11-01 - 1305093 - 1305093
11-02 - 895901 (631 432) 264 469
Aurea 1 - 4 025 962 (1929 271) 2 096 691
Aurea 2 - 3831506 (2112 112) 1719 394
Vinny 458 528 2154169 - 2612 697
Swift - 7 082 398 (2591 770) 4 490 628
Agora 457 1735335 (1254 012) 481 780
Temple - 1426 854 (698 132) 728 722
Zeus - 1716578 (500 705) 1215873
Safira - 7975813 (354 925) 7 620 888
Arrow | - 99578 070 (41 060 485) 58 517 585
Evora - 60 503 985 (12 460 719) 48 043 266
Arrow |l - 24 845 374 (8 752 578) 16 092 796
Guincho - 96 373508 (59 842 021) 36 531 487
Yacht - 29 333381 (8 060 705) 21272676
Santa - 8 716 606 (1 491 925) 7224 681
Yacht Il - 86 864 014 (7 525 593) 79 338421
Santa Il - 85 566 375 (13867 523) 71698 852
Trident - 23 319 360 - 23 319 360
Carport - 69 250 335 (16 500 603) 52749732

458 985 640 365 719 (197 845 123) 442 979 581
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Em 31 de dezembro de 2QE3ta rubrica € analisada como segue:

(montantes expressos em Eur

2019
Operagéo C_:rédito Créd?to Imparidade Total~
vincendo vencido Operacbes

06-01 - 3774 449 (2 464 691) 1309 758
06-02 - 8587472 (6 906 028) 1681 444
06-03 - 2137 491 (1 551 395) 586 096
06-04 - 921 796 (35 070) 886 726
06-05 - 1243285 (1071 366) 171919
06-06 - 5997 462 (4 468 141) 1529321
07-01 - 5698 355 (4178 191) 1520 164
11-01 - 1242635 - 1242 635
11-02 - 914 273 (169 624) 744 649
Aurea 1 - 5427070 (1 853 036) 3574034
Aurea 2 - 5020 298 (2 125 290) 2 895 008
Vinny 941 908 2382194 - 3324102
Swift - 7 244 453 (717 152) 6 527 301
Agora - 1761614 (1 035 647) 725 967
Temple - 2 375550 (817 457) 1558093
Zeus - 1747 947 (19 948) 1727 999
Safira - 8 406 136 - 8 406 136
Arrow | - 47 099 218 (6 468 813) 40 630 405
Evora - 86 828 737 (6 573 525) 80 255 212
Arrow |l - 31181734 (6 211 323) 24970411
Guincho - 108 052 722 (55859 977) 52 192 745
Yacht - 35085 044 (4 616 352) 30 468 692
Santa - 18 811 901 - 18 811 901
Carport - 108 306 941 (23 621 456) 84 685 485

941 908 500248 777 (130 764 482) 370 426 203
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O peso de cada uma das operagdes no total da rubrica de Crédito a crédito é apresentado como segue:

(montantes expressos em Eur

Crédito a clientes

Operacéo 2020 Peso (%) 2019 Peso (%)
06-01 2273464 0,35% 3774 449 0,75%
06-02 7135078 1,11% 8587 472 1,71%
06-03 1946 076 0,30% 2137 491 0,43%
06-04 1059 439 0,17% 921 796 0,18%
06-05 1150 203 0,18% 1243 285 0,25%
06-06 5247 813 0,82% 5997 462 1,20%
07-01 5053029 0,79% 5698 355 1,14%
11-01 1 305 093 0,20% 1242 635 0,25%
11-02 895901 0,14% 914 273 0,18%
Aurea 1 4025 962 0,63% 5427 070 1,08%
Aurea 2 3831506 0,60% 5020 298 1,00%
Vinny 2612697 0,41% 3324102 0,66%
Swift 7 082 398 1,11% 7 244 453 1,45%
Agora 1735792 0,27% 1761614 0,35%
Temple 1426 854 0,22% 2 375550 0,47%
Zeus 1716578 0,27% 1747 947 0,35%
Safira 7975813 1,24% 8 406 136 1,68%
Arrow | 99 578 070 15,54% 47 099 218 9,40%
Evora 60 503 985 9,44% 86 828 737 17,32%
Arrow |l 24 845 374 3,88% 31181734 6,22%
Guincho 96 373 508 15,04% 108 052 722 21,56%
Yacht 29333381 4,58% 35085 044 7,00%
Santa 8 716 606 1,36% 18811901 3,75%
Yacht Il 86 864 014 13,56% - -
Santa ll 85 566 375 13,35% - -
Trident 23 319 360 3,64% - -
Carport 69 250 335 10,81% 108 306 941 21,61%
640 824 704 100,00% 501 190 685 100,00%

A anali® das caracteristicas dos pditf® das diversas operacgdes é efetusdnota 28.
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Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sisaats como segue:

(montantes expressos em Eurn

Total Operagdes Hefesto Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro (130 764 482) (91 314 742) - - (130 764 482) (91314 742
Dotagdes do exercicio (132 625 574) (95611 910) - - (132625574) (95611910
Reversdes do exercicio 52822 483 52 204 686 - - 52 822 483 52 204 68¢
(Reposigdes)/Utilizagdes de imparid: 12 722 450 3957 484 - - 12 722 450 3957 484
(197 845 123) (130 764 482) - - (197 845 123) (130 764 482

Os movmentos da imparidade dos portfélios das diversas operagfes sao analisados$a nota 2

A andlise da rubrica de crédito por prazos de maturidade é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Total Operacdes Hefesto Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Prazo indeterminado 535109 929 347 724 230 - - 535 109 929 347 724 23(
Inferior a um ano 3852833 3707 247 - - 3852833 3707 247
Entre um e cinco anos 12 880 845 16 316 941 - - 12 880 845 16 316 941
Superior a cinco anos 88981 097 133 442 267 - - 88981 097 133 442 267
640 824 704 501 190 685 - - 640 824 704 501 190 68¢

O detalhe dos valores por operagéo € analisado nagota 2

Ativos financeiros ao justo valor atraves de resultados

Em 31 de dezembro de 2e 20D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eur

Total Operag8es Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Opgao de taxa de juro 1262811 1983765 - - 1262811 1983 76¢

O detalhe dos valores por operagéo € analisado na nota 28.
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14 Ativos nao correntes detidos para venda

Em 31 de dezembro de 20@@0D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eun

Total Operacdes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Valor Bruto 38 589 496 - - - 38 589 496
Imparidade (1264 015) - - - (1264 015)
37 325481 - - - 37 325481

Os ativos registados nesta rubrica estéo contabilizados de acordo com a politica contabilistica descrita ha n
1.5.

Esta rubrica inclui, iméveis adquiridos através de meaede dagcdo em cumprimento ou arrematacao judicial,
sendo contabilizado nmomento em que a Sociedade assume o controlo do gtieopcorre apos
transferéncia detularidade legal do mesmo.

A Sociedadeéem uma estratégia para a sua alienagdo consistente com as caracteristicas de cada ativo b
como com adesagregacdo das avaliagBes subjacentes. No entanto, face a condicionantes formais, néac
possivel, em algumasituacdes, concretizar essas alienagbes no prazo esperado. A estetdgaacao
consubstancige na procura ativde compradores através da divulgacdo ao mercado dos ativos em venda, e
por contratos de venda com as sociedades de Mediagdo com mais apeténcia para o praduata ouoereento

a Sociedade disp0e para venda. Os precos sédo periodicamente analisados e ajustados permeasente
adequacgéo ao mercado.

Estarubrica inclui iméveis para os quais foram ja celebrados confpabosessa de compra e venda no
montante de Euros®!9 900 cuja imparidade associada ascende a Euro92Z&para os quais a Sociedade
ja recebeu a titulo de sinais um valor total de Euro$388onforme nota 19

Os movimentos da imparidade para ativos ndo correntes detidos para venda sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eun

Total Operagbes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019

Imparidade para ativos ndo correntt
detidos para venda:
Saldo em 1 de janeiro - -
Dotagdes do exercicio (1264 015) - - - (1 264 015)
Reversées do exercicio - - - -

(1264 015) - - - (1 264 015)
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15 Outrosativos

Em 31 de dezembro de 2De 20D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eur

Total Operag8es Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Devedores
Whitestar 1469 454 814 205 - - 1469 454 814 205
Outros devedores 28299 416 18 134 022 5331082 2421790 33630498 20 555 81:
29 768 870 18 948 227 5331082 2421790 35099 952 21370017
Despesas Capitalizaveis 4103524 1851384 - - 4103524 1851 384
Despesas com custo diferido 1303369 1160 038 7207 6 709 1310576 1166 747
Contas diversas 98 972 29 827 40820 56 005 139792 85 832
35274735 21989476 5379 109 2484 504 40 653 844 24 473 98(

Em 31 de dzembro de 220, a rubrica Outros devedores no segmef@f@sto regista o montante de Euros
5326169(2019 Euros 2363 632) de valores pagos pela Sociedade ene was operacoes.

O detalhe dos valores por operagéo € analisado na nota 28.

16 Titulos de divida emitidos

Em 31 de dezembro de 2e 20D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eur

Total Operacdes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Obrigag@es de titularizag&o 710 040 477 582 867 462 - - 710 040 477 582 867 46:
Juros periodificados 120599 672 84 794 883 - - 120599 672 84 794 88:
Outros (306 941 604) (260 464 155) - - (306 941 604) (260 464 155
523 698 545 407 198 190 - - 523 698 545 407 198 19(

A rubrica Outros é relativa & estimativa da (insuficiéncia)/excesso que seria assumida pelos detentores d
titulos emitidos caso a Operacgéo terminasse em 3ézaentbro de 22D (nota 4).

O detalhe dos valores por operagéo € analisado na nota 28.



Hefesto- STC, S.A.
Notas as Demonstra¢fes Financeiras
31 de dezembro de 2020

17 Passiws financeiros ao justo valor atraves de resultados

Em 31 de dezembro de 2De 20D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eur

Total Operagdes Hefesto Total Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Opcéo de taxa de juro 1262811 1983765 - - 1262811 1983 76¢

O detalhe dos valores por operagéo € analisado na nota 28.

18 Provisoes

A 31 de dezembro de 2020, esta rubrica inclui provisGespgracessos judiciar® valor de Euro$13775.

19 Outros passivos

Em 31 de dezembro de 2e 20D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eurn

Total Operag8es Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Credores
Whitestar 275 050 39962 7025 6 836 282 075 46 798
Outros credores 6 451 697 4292 855 26 036 160 16 656 923 32487 857 20949 77¢
6726 747 4332817 26 043 185 16 663 759 32769932 20996 57¢
Servicing fees a faturar 2326 536 2794553 - - 2326 536 2794 552
Adiantamentos por contas de vendas 533536 - - - 533 536 -
Receitas antecipadas - - 469 167 267 083 469 167 267 083
Setor Publico Administrativo 139785 161199 2362 1504 142 147 162 703
Outros custos a pagar 586 362 921 841 35072 61 499 621 434 983 34(¢
10312 966 8210410 26 549 786 16 993 845 36 862 752 25204 25¢

Em 31 de dezembro de 2020rubrica CredoresWhitestamo segmento Hefesto regista o montante de Euros
7 025 (2019 Euros 6 836) referente a despesas pagas pela Wheestaome da Hefesto e ainda néo
reembolsados.

Em 31 de dezembro de Z) a rubrica Outros credores no segmento Hefesto inclui o montante de
Eurcs 25082076 (2019: Eurosl4 902 880) referente a valores recebidos nas contas bancéarias da Sociedade
relativos a collectiongle montantes de créditos titularizados em cada uma das operacdes e ainda na
transferidos para as respetivamtas bancé&s e o montante de Eur®62 120(2019: Euros 48 685)
relativo a montantes de collectioesebidas pela Hefesto que se encontram a aguardar identificacdo do crédito
e da operacdo a que dizem respeito.

A rubrica Adiantamentos por contas de vendas no montante de Eus36b@i2 respeito a sinais por contratos
de promessa de compra e venda ja celebrados pela Sociedade, conforme referido na nota 14.

O detalhe dos valores por operacgéo € analisado na nota 28.
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20 Capital e prestacdes acessorias

Conforme réerido na nota 1.1, o capital social da Sociedade no montante de Euros 250 000,-sacontra
representado por 250 000 ag@es o valor nominal de 1 euros cada.

O detalhe da realizacdo de prestacdes acessorias pelo acionista Gnico da Sociedade apeseatgle:

(montantes expressos em Eur

Data deliberacao

Assembleia Geral Montante
15 de Maio de 2006 150 000
29 de dezembro de 2006 77719
11 de Outubro de 2007 20 000
13 de dezembro de 2007 30 000
28 de dezembro de 2007 28 241
04 de Abril de 2016 25 000
15 de Abril de 2016 50 000
13 de Junho de 2016 100 000
18 de janeiro de 2017 68 000
25 de Agosto de 2017 175 000
723 960

As prestacés acessorias concedidas pelo acionista sdo classificadas como instrumentos de capital ou cor
outros passivos financeiros consoante as suas caracteristicas e de acordo com o enquadramento previst
IAS 32 —Instrumentos Finzceiros: Apresentacdo. As prestacfes acessorias de capital foram consideradas, n
Oticacontabilistica, como instrumentos de capital, tal como descrito na politica contabilistica 1.5

Estes valores em conjunto com os valores da nota 21, compdem ospididtius da Sociedade em montante
suficiente para cumprir com os racios prudenciais em matéria de fundos préprios previstos no akigo 71.°
do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC) (artigo 19.° e artigo 43.° do Regime
Juridico da Tularizag&o de Créditos conforme alterado pelo Decreto Lei n.° 144/2019).
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21 Reservas e resultados transitados

Em 31 de dezembro de 2De 20D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eurn

Total Operacdes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Reserva Legal - - 58 348 36 011 58 348 36 011
Resultados Transitados - - 1047878 623471 1047878 623471
- - 1106 226 659 482 1106 226 659 482

Nos termos da Legislacdo portuguesa, a Sociedade devera refor¢ar anualmente a reserva legal em pelo me
5% dos lucros liquidos anuais, até a concorréncia de 20% do capital social, ndo podendo normalmente e:
reserva ser distribuida.

De acordo com a deliberagdo da AssemiiBseal datada de 2de maio de 2@0, a Sociedade procedeu a

aprovacgéo da proposta de aplicacdo dos resultados do exercicio de 2019, que consistiu na transferéncia
montante de Euros 4207 pararesultados transitadesEuros22 337para reservas legais.

22 Contas extrapatrimoniais

Em 31 de dezembro de 2e 20D, esta rubrica é analisada como segue:

(montantes expressos em Eur

Total Operacdes Hefesto Total
2020 2019 2020 2019 2020 2019
Garantias reais 1748 991 562 1603 840 940 - - 1748 991 562 1603 840 94C

O detalhe dos valores por operagéo € analisado na nota 28.
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23 Justo valor

O justo valor tem amo base os precos de cotacdo de mercado, sempre que estes se encontrem disponive
Caso estes ndo existam, o justo valor é estimado através de modelos internos baseados em técnicas de des
de fluxos de caixa. A geragéo de fluxos de caixa é feita ez® fias respetivaaracteristicas financeiras e

as taxas de desconto utilizadas incorporam a curva de taxas de juro de mercado e 0s outtlesfizimasdo,

se aplicaveis.

Assim, o justo valor obtido encontse influenciado pelos parametros utilizados no modelo de avaliacédo, que
necessariamente incorporam algum grau de subjetividadefleteexclusivamente o valor atribuido aos
diferentes instrumentos financeiros. Nao considera, no entanto, fd®mstureza prospetivaomo por
exemplo a evolucafutura de negécio. Nestas condigdes, os valores apresentados ndo podem ser entendid
como uma estimativa do valor econémico da Sociedade.

De seguida, séo apresentados os principais métodos e pressupostos usados na estimativa do justo valor
ativose passivos financeiros:

Disponibilidades em Instituicdes de Crédito

Atendendo ao prazo extremamente curto associado a estes instrumentos financeiros, o valor de balanco é
razoavel estimativa do seu justo valor.

Ativose Passivos financeiros ao justalor através de resultados

Estes instrumentos financeiros estao contabilizados ao justo valor. O justo valor tem como base as cotagfes
mercado, sempre gque estas se encontrem disponiveis. Caso estas ndo existam, o calculo do justo valor ass
na utilizacdo de modelos numéricos, baseados em técnicas de desconto de fluxo de caixa que, para estim.
justo valor, utilizam as curvas de taxa deojude mercado ajustadas pelos fatores associados,
predominantemente o risco de crédito e risco de liquidez, determinados de acordo com as condigfes
mercado e prazos respetivos

Créditos a clientes

O justo valor destes instrumentos financeiros é calculado com base na atudbzdlidms de caixa de capital

e juros esperados no futuro para os referidos instrumentos. Corssdgua 0s pagamentos de prestagdes
ocorrem nas datas contratualmente definidas. A taxa de desconto utilizada é a quesrefiete atuaide
mercado para cada uma das classes homogéneas deste tipo de instrumentos e com maturidade resi
semelhante.

Um dos principaidatoresque implica que o justo valor do crédito seja diferente do seu custo amortizado
liquido das perdas por imparidade sera a avaliagdo da variacao do risco taxa juro e diespéshtb.

Dado que estes ativestaadiretamenteelacionados com os passivos financeiros de cada operacéo, o eventual
impacto da variacao do risco taxa de juro e do spdeartédito nos ativdinanceiros é refletidoa variacéo

do risco taxa de juro implicito dos passivos financeiros, adicionadostt yalor dos derivados, quando
aplicavel.

Titulos de divida emitidos
O justo valor dos titulos de divida das operactes de securitizacdoaefidde dos ativofinanceiros e titulos

de divida emitidos na medida em que qualguer excesso dos valadesgpelosativos sera pago aos
detentores e qualquer insuficiéncia sera assumida pelos mesmos na data de cancelamento daquelas.
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Partes relacionadas

Conforme definido na IAS 24, sdo consideradas partes relacionadas da Sociedade as empresas detalhe
abaixo (empresas de um mesmo grupo, o que implica que as ermpéesasibsidiarias e subsidiarias colegas
estdo relacionadas entre si), e para além dos membros do Orgdo de Administracdo e dos elementos chave
gestdo, sdo igualmente consideradas partes relacionadas as pessoas que Ihes sdo proximas (relacionam
familiares) e as entidades por eles controladas ou em cuja gestdo mantém influéncia significativa.

S&o consideradas partes relacionadas da Sociedade as seguintes entidades:

Acionista
- AGHL Portwgal Investmentsioldings, S.A. (acionista Gnica)

Conselho de Administracéo

- John Silva Calvad

- Carlos Anténio Antolin da Cunha Ramalho**
- Homero José de Pinho Coutinho

* renunciou ao cargo em 30 de abril de 2020
** foi eleito em 12 de novembro de 2020

ConselhoFiscal

- Barbara Margarida Palmela Beato Godinho Correia de Sousa Botelho
- Jodo Manuel Gongalves Correia das Neves Martins

- Duarte Schmidt Lino

- Luis Carlos Salvador

Outras partes relacionadas

- Arrow Global Group ple suas subsidiarias (entidades que detém a Arrow Global Limited e a AGHL Portugal
Investments Holdings, S.A));

- Whitestar Asset Solutions, S.A.;

- Sandalgreen Assets, S.A.;

- Sucesso Delicado, S.A.;

- Magnetiprovide Unipessoal, Lda;

- Panorama Jubilant8,A.;

- Norfin Investimentos, S.A.;

- Norfin Servicos, S.A,;

- Norfin Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.;
- Benefit Possibilities, Lda;

- Every Possibilities, Lda;

- Transitorysphere, Lda;

- Esfera Civilizada, S.A.;

- Redrock,Capital Partners, S.A.;

- Silverequation, S.A.;

- Magnetiregra, S.A.;

- Little Turbilhdo, S.A;

- CRCPT, Unipessoal, Lda.

Em 31 de dezembro de Z0) o total de remuneracbes e beneficios de curto prazo ao Conselho de
Administracdo ascende a Eurds 948(31de cezembrode 2019: Euros 3996), sendo que adois atuais
membros do CA saemunerads

Em 31 de dezembro de 2Q20total de remuneractes eneficios de curto prazo ao Conselho Fiasabnde
a Euros 13 5003(L de dezembro de 2019: Euros 13)500
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As transacdesom partes relacionadas referema contratos deervicingcom a Whitestar. No que respeita
as relacdes e saldos com a Whitestar,éestarentemente o “Servicer” identificado perante a CMVM, no que
respeita a recuperacéo dos créditos detidos pela Hefesto, ou seja, é a entidade autorizada e identificada cc

a responsavel na gestéo e recuperacao das carteiras.

Em 31 de dezembro de2e 20D, os saldos com partes relacionadas sdo apresentados como segue:

(montantes expressos em Eur

Saldos a 31 de Dezembro de 2020 Transac¢Bes em 2020

%?s:; Sa Outros Passivos  Outros Ativos Resuleta::doonsqigzaseesrwgos

(Nota 12) (Nota 19) (Nota 15) (Nota 3)
Whitestar Asset Solutions, S.A. - 2892516 276 922 23438 87¢
Sandalgreen Assets, S.A 13329111 394 231 -
Arrow Global Limited - - 62 -
Panorama Jubilante, S.A. 6 299 658 - - -
CRCPT, Unipessoal, Lda 4 658 680
Magnetiprovide Unipessoal, Lda 4200932 - - -
Magnetiregra, S.A. 913 015 - - -
Silverequation, S.A 364 761 - - -

(montantes expressos em Eur

Saldos a 31 de Dezembro de 2019 Transac¢Bes em 2019
Cc:rlties:t()e s Outros Passivos  Outros Ativos Resu[eta::doonsﬂgtseﬁsssrvmos
(Nota 12) (Nota 19) (Nota 15) (Nota 3)

Whitestar Asset Solutions, S.A. - 2557 114 779 647 19 325 50¢
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25 Gestao de risco
A Sociedade encontige sujeita a riscos de diversa ordem no d&mbito do desenvolvimento da sua atividade

A politica de gestéo de risco da Sociedade visa a manutencéo, em permanéncia, de uma adequada relagao ¢
0S Sseus capitais proprios e a atividddgenvolvida.

Deste modo, assume uma particular relevancia o acompanhamento e controlo dos principais tipos de riscc
crédito, mercado, liquidez e operaciona gue se encontra sujeita a atividddeSociedade.

Os principais tipos de risco sédo detalhados de seguida:

Crédito — O risco de crédito encontse associado ao grau de incerteza dos retornos esperados, por
incapacidade quer do tomador do empréstimo (e do seu garante, se existir), quer do emissor de um titulo ou
contraparte de um contrato enmuurir as suas obrigacdes. Para as operacdes de créditos hipotecarios, este
risco de cobrabilidade enconsadiretamentessociado ao risco do mercado imobiliario, nomeadamente no
que se refere a variagdo de precos dos imoveis.

Mercado- O risco de mercadefletea perda potencial que pode ser registada por uma determinada carteira
em resultado de alteracdes de taxas (de juro e de cambio) e/ou dos precos dos diferentes instrumen
financeiros que a comp8em, considerando quer as correlagfes existérgesles) quer as respetivas
volatilidades.

Liquidez— O risco de liquidez refleta incapacidade do Sociedade cumprir as suas obrigagdes no momento
do respetivovencimento, sem incorrer em perdas significativas decorrentes de uma degradacao das condi¢d
de financiamento (risco de financiamento) e/ou de venda dos seugpatiwasores inferiores aos valores de
mercado (risco de liquidez de mercado).

Operacional Como risco operacional entensie a perda potencial resultante de falhas ou inadequacdes nos
processos internos, nas pessoas ou nos sistemas, ou ainda as perdas potenciais resultantes de eventos ext

Segmento Geral

A Sociedade desenvolve uma atividaustrumental no ambito do Grupo Arrpgendo a gestao dos riscos do
negdcioefetuadade forma centralizada. O segmento Geral da Sociedade, face a atiidadesenvolve e
aosativose passivos que a compdem nao esta exposto de forma significativa aos principais tipos de riscc
financeiros-risco de crédito, de taxa de jud®g taxa de cambio, de pre@mitye commodity e de liquidez.

A abordagem a gestéo do risco operacional esta suportada pela estrutura de processos de negdcio definid:
Manual de controlo interno do Grupo.

Operacdes

Como definido nas OfferinGircular das operacfes, os créditos adquiridos tém que cumprir um conjunto de
requisitos quer na data de aquisi¢cdo quer ao longo da vida da operacdo, sob pena de serem substituidos ou
originadores terem de efetysgamentos compensatoérios as operacdes. Os Servicing Agreemeatados

para todas as operacdes garantem que entidades terceiras especializadas (nomeadamente os Serv
autorizados pela CMVM) desenvolvam procedimentos de modo a gerir e controlar o risco de crédito
nomeadamente garantindo oscebimentos, identificando situacdes de incumprimento e gerindo as
recuperacdes de crédito.
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Osativose passivos, e custos e proveitos das operacdes sdo denominados na sua quase totalidade em EL
nao estando assim estas operacdes expostas a riscal chratn. Nao existem instrumentos financeiros nas
operacdes expostos ao risco preco.

Em relacdo ao risco de liquidez, as operacdes posisigerdity Agreementsom instituicdes de crédito de
modo a suprirem eventuais problemas pontuais de liquidez.

De referir que, no caso das operacdes, as eventuais perdas resultantes dos riscos acima expostos nao
impacto nos resultados da Sociedade, sendo assumidas pelos detentores das obrigacdes. Todos 0s instrume
de gestao / minimizag&o de risco estagakidos no®fferingCircular de cada uma das operacoes.

Em 31 de dezembro de 2020, a andlise da exposi¢do coberta por colaterais associados a carteira de cré
sobre clientes, considerando o seu justo valor, assim como do racio de imparidade sédlite ol e
imparidade sobre crédito vencido é apresentado como segue:

(montantes expressos em Eun

2020
) Crédito a Do qual crédito Exposigdo _ % exposicao % imparix?afje % imparic}iafie
Operagéo ) . coberta por Imparidade coberta sobre sobre crédito sobre crédito
clientes vencido colaterais crédito total total vencido

06-01 2273464 2273 464 1243000 (1 480 068) 54,67% 65,10% 65,10%
06-02 7135078 7135078 7135078 (5978 845) 100,00% 83,80% 83,80%
06-03 1946 076 1946 076 1454 400 (1 467 309) 74,74% 75,40% 75,40%
06-04 1059439 1059439 1059439 (680 488) 100,00% 64,23% 64,23%
06-05 1150 203 1150203 1150 203 (953 891) 100,00% 82,93% 82,93%
06-06 5247 813 5247 813 5247 813 (4 163 489) 100,00% 79,34% 79,34%
07-01 5053 029 5053029 5053 029 (3486 522) 100,00% 69,00% 69,00%
11-01 1305093 1305093 - - 0,00% 0,00% 0,00%
11-02 895901 895901 - (631 432) 0,00% 70,48% 70,48%
Aurea 1 4025 962 4025962 4025962 (1929 271) 100,00% 47,92% 47,92%
Aurea 2 3831506 3831506 3831506 (2112 112) 100,00% 55,12% 55,12%
Vinny 2612697 2154169 - - 0,00% 0,00% 0,00%
Swift 7 082 398 7 082 398 3180500 (2591 770) 44,91% 36,59% 36,59%
Agora 1735792 1735335 520 000 (1254 012) 29,96% 72,24% 72,26%
Temple 1426 854 1426 854 1426 854 (698 132) 100,00% 48,93% 48,93%
Zeus 1716578 1716578 - (500 705) 0,00% 29,17% 29,17%
Safira 7975813 7975 813 - (354 925) 0,00% 4,45% 4,45%
Arrow | 99578 070 99 578 070 2 855000 (41 060 485) 2,87% 41,23% 41,23%
Evora 60 503 985 60 503 985 60 503 985 (12 460 719) 100,00% 20,59% 20,59%
Arrow Il 24 845 374 24 845 374 24 845 374 (8 752 578) 100,00% 35,23% 35,23%
Guincho 96 373 508 96 373 508 96 373 508 (59 842 021) 100,00% 62,09% 62,09%
Yacht 29333381 29333381 29333381 (8 060 705) 100,00% 27,48% 27,48%
Santa 8716 606 8716 606 8716 606 (1 491 925) 100,00% 17,12% 17,12%
Yacht Il 86 864 014 86 864 014 86 864 014 (7 525 593) 100,00% 8,66% 8,66%
Santa Il 85566 375 85566 375 85566 375 (13 867 523) 100,00% 16,21% 16,21%
Trident 23319 360 23319 360 - - 0,00% 0,00% 0,00%
Carport 69 250 335 69 250 335 - (16 500 603) 0,00% 23,83% 23,83%

640 824 704 640 365 719 430 386 027 (197 845 123) 67,16% 30,87% 30,90%
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Em 31 de dezembro de 2019, a andlise da exposi¢do coberta por colaterais associados a carteira de cré
sobre clientes, considerando o seu justo valor, assim como do racio de imparidade sobre o crédito total
imparidade sobre crédito vencido é apresentado como segue:

(montantes expressos em Eur

2019
) Crédito a Do qual crédito Exposigdo _ % exposicao % impari(?ade % imparicliafje
Operagéo - . coberta por Imparidade coberta sobre sobre crédito sobre crédito
clientes vencido : . .
colaterais crédito total total vencido

06-01 3774449 3774 449 2481500 (2 464 691) 65,74% 65,30% 65,30%
06-02 8587 472 8587 472 7 912 800 (6 906 028) 92,14% 80,42% 80,42%
06-03 2137491 2137491 1529 400 (1551 395) 71,55% 72,58% 72,58%
06-04 921 796 921796 921796 (35070) 100,00% 3,80% 3,80%
06-05 1243285 1243285 1243285 (1071 366) 100,00% 86,17% 86,17%
06-06 5997 462 5997 462 5997 462 (4 468 141) 100,00% 74,50% 74,50%
07-01 5698 355 5698 355 5698 355 (4178 191) 100,00% 73,32% 73,32%
11-01 1242635 1242635 - - 0,00% 0,00% 0,00%
11-02 914 273 914 273 - (169 624) 0,00% 18,55% 18,55%
Aurea 1 5427070 5427070 5427070 (1853 036) 100,00% 34,14% 34,14%
Aurea 2 5020 298 5020 298 5020 298 (2 125 290) 100,00% 42,33% 42,33%
Vinny 3324102 2382194 - - 0,00% 0,00% 0,00%
Swift 7 244 453 7 244 453 3180500 (717 152) 43,90% 9,90% 9,90%
Agora 1761614 1761614 269 000 (1 035 647) 15,27% 58,79% 58,79%
Temple 2 375550 2 375550 2 375550 (817 457) 100,00% 34,41% 34,41%
Zeus 1747 947 1747 947 - (19 948) 0,00% 1,14% 1,14%
Safira 8406 136 8406 136 - - 0,00% 0,00% 0,00%
Arrow | 47 099 218 47 099 218 3211500 (6 468 813) 6,82% 13,73% 13,73%
Evora 86 828 737 86 828 737 86 828 737 (6 573 525) 100,00% 7,57% 7,57%
Arrow Il 31181734 31181734 31181734 (6 211 323) 100,00% 19,92% 19,92%
Guincho 108 052 722 108 052 722 108 052 722 (55859 977) 100,00% 51,70% 51,70%
Yacht 35085 044 35085 044 35085 044 (4 616 352) 100,00% 13,16% 13,16%
Santa 18 811 901 18 811901 18 811 901 - 100,00% 0,00% 0,00%
Carport 108 306 941 108 306 941 - (23 621 456) 0,00% 21,81% 21,81%

501 190 685 500248 777 325228 654 (130 764 482) 64,89% 26,09% 26,14%
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No quadro seguinte apresentamas taxas de juro implicitas verificadas no Crédito a clientes para cada uma
das operacdes:

(montantes expressos em Eur:

2020 2019

Operagéo Cr_édito a Jgros e _Taxg (_je juro Cr(_édito a Jgros e _Taxe'a t_Je juro

clientes rendimentos implicita (%) clientes rendimentos implicita (%)
06-01 2273464 200180 8,81% 3774449 36 620 0,97%
06-02 7135078 897 591 12,58% 8587 472 569 330 6,63%
06-03 1946 076 298 557 15,34% 2137 491 337981 15,81%
06-04 1059439 552 376 52,14% 921796 659 811 71,58%
06-05 1150 203 49 833 4,33% 1243285 158 629 12,76%
06-06 5247 813 586 090 11,17% 5997 462 584 192 9,74%
07-01 5053 029 1082 205 21,42% 5698 355 1312858 23,04%
11-01 1305093 853 080 65,37% 1242635 1319572 106,19%
11-02 895901 541 315 60,42% 914 273 665 080 72,74%
Aurea 1 4025962 1914452 47,55% 5427070 1200621 22,12%
Aurea 2 3831506 1156 851 30,19% 5020 298 1418 165 28,25%
Vinny 2612697 2511730 96,14% 3324102 3133667 94,27%
Swift 7 082 398 2272 360 32,08% 7 244 453 2863328 39,52%
Agora 1735792 240 142 13,83% 1761614 355437 20,18%
Temple 1426 854 1453 558 101,87% 2 375550 1117 251 47,03%
Zeus 1716 578 466 029 27,15% 1747 947 584 843 33,46%
Safira 7975813 3177 280 39,84% 8 406 136 3878589 46,14%
Arrow | 99 578 070 26 281 750 26,39% 47 099 218 13 379 460 28,41%
Evora 60 503 985 14 828 069 24,51% 86 828 737 17 998 515 20,73%
Arrow Il 24 845 374 13493 398 54,31% 31181734 9575693 30,71%
Guincho 96 373 508 12 478 837 12,95% 108 052 722 13 323 205 12,33%
Yacht 29333381 1764904 6,02% 35085 044 2534334 7,22%
Santa 8716 606 4295 796 49,28% 18 811 901 1359482 7,23%
Yacht Il 86 864 014 26 113 950 30,06% - - -
Santa ll 85566 375 6 905 402 8,07% - - -
Trident 23319 360 - 0,00% - - -
Carport 69 250 335 27 786 530 40,12% 108 306 941 24804 719 22,90%

640 824 704 152 202 265 23,75% 501 190 685 103171382 20,59%
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No quadro seguinte apresentamas taxas de juro implicitas verificadas nas Obrigacdes emitidas para cada

uma das operagoes:

(montantes expressos em Eur

2020 2019

Operagdo Obrigggées Juros e _TaX'fl Qe juro Obrigg@ées Juros e _Tax'a t_Je juro

emitidas encargos implicita (%) emitidas encargos implicita (%)
06-01 12 448 636 188 729 1,52% 13 022 537 150 433 1,16%
06-02 32754 130 406 905 1,24% 32 896 382 301 185 0,92%
06-03 11 601 354 158 243 1,36% 11790 780 118 158 1,00%
06-05 1770180 20 036 1,13% 1875126 - 0,00%
06-06 24 063 757 321 905 1,34% 24079 693 231971 0,96%
07-01 11600011 142 503 1,23% 11914 885 63 239 0,53%
11-01 1372 546 22 958 1,67% 1372 546 24 298 1,77%
Aurea 1 36 318 595 9998211 27,53% 36 318 595 8 467 828 23,32%
Aurea 2 35821 140 18 483 440 51,60% 35821 140 15 000 886 41,88%
Vinny 7 860 409 2 040 655 25,96% 8 350 964 2234009 26,75%
Zeus - - - - 165 -
Safira 452 176 48 286 10,68% 2906 735 124 797 4,29%
Arrow | 79 190 627 5264 322 6,65% 35983797 2815535 7,82%
Evora 57 333 007 6 276 707 10,95% 86 874 481 6 398 552 7,37%
Arrow Il 8 388 048 1174 222 14,00% 22 410 440 2019 356 9,01%
Guincho 89 165 887 5352473 6,00% 107 847 306 5365 702 4,98%
Yacht 35703 259 3762163 10,54% 38913792 4077 167 10,48%
Santa 9340576 1674769 17,93% 20033593 1092 260 5,45%
Yacht Il 79 139 406 6 812 223 8,61% - - -
Santa ll 89 338 201 7 060 373 7,90% - - -
Trident 23 700 000 27 650 0,12% - - -
Carport 62 678 532 4774 680 7,62% 90 454 670 6 938 644 7,67%

710 040 477 74 011 453 10,42% 582 867 462 55424 185 9,51%

Eventos subsequentes

Novas Operagdes

A 26 de fevereiro de 2021, a Sociedade concretizou a operacdo de titularizacdo “EBfMd” eperacao
consistiu na aquisi¢do de um portfolio de créditos originados pela Millenium BCP, e na respetiva emissao d
obrigacdes titularizadas por um valor global de Euro808300. Apos a emissdo TEN, $ociedadeedeu
algumas dessas posi¢Oes a Ares Lusita@i &N 31 denarco de 2021 que por sua vez as integrou e titularizou

no seu portfolio denominado Projecto Ellis. O valor de venda foi de 22.341.767,63€.

A 31 de narco de 2021, a Sociedade concretizou a operacao de titularizacdo “CARESRI’ eperacao
consstiu na aquisicdo de um portfolio de créditos originados pela Novo Banco, e na respetiva emisséo d

obrigacgdes titularizadas por um valor global de Eurd86000.

No contexto do Projeto Guincho, e na sequéncia da deliberacgerdoing Committeefoi substituida a
Altamira Asset Management Portugal, Unipessoal Lda., como gestor de créditos ao abrigo do Unsecure
Receivables Servicing Agreermmerlebrado entre a Hefesto, STC, S.A. (0 “Emitente”) e a Altamira, pela
Whitestar Asset Solutions, S.A., tornarga substituicdo eficaz a partir de 1 de Maio de 2021.
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27 Normas contabilisticas recentemente emitidas

As normas contabilisticas e interpretagBes recentemente emitidas que entraram em vigor e que a Socied:
aplicou na elaboracéo das suas demonstracdes financeiras, sdo as seguintes:

AlteracOes as referéncias a estrutura conceptual nas normas IFRS

Em marg de 2018, o IASB emitiu um conjunto abrangente de conceitos para reporte financeiro, a Estrutur:
Conceptual revista para reporte financeiro (Estrutura Conceptual), que visa atualizar, nas normas existent
as referéncias e citagdes da verséo existeriistdatura Conceptual ou da verséo que foi substituida em 2010,
substituindoas por referéncias a Estrutura Conceptual revista.

A Estrutura Conceptual revista tem data efetiva de adocéo de 1 de janeiro de 2020 para empresas que usa
Estrutura Conceptuglara desenvolver politicas contabilisticas quando nenhuma norma IFRS se aplica a ums
transacao especifica.

A Sociedade ndo registou alteragdes significativas na adocao da presente interpretagéo.

Definicdo de Materialidade (alteracGes a IAS 1 e IAS 8)

Em 31 de outubro de 2018, o IASB emitiu altera¢Bes a sua definicdo de materialidade para facilitar as empres
a fazer julgamentos de materialidade.

As alteragcbes consistem em (a) substituir o termo “puder influenciar” por “puder razoavelmente considera
que poderd influenciar”; (b) incluir o conceito de "ocultagdo" juntamente com 0s conceitos de “omissao” €
"distor¢cdo" de informacdo na definicdo de materialidade; (c) esclarecer que os “utentes” referidos s&o c
principais utentes das demonstracdes finameale caracter geral referidas na Estrutura Conceptual; e (d)
alinhar a definicdo de materialidade entre as publicacdes IFRS.

A definicdo alterada de materialidade afirma, portanto, que “A informacdo é material se se puder
razoavelmente considerar quesa omissao, distorcdo ou ocultagdo podera influenciar as decisbes que o0s
utentes priméarios das demonstragfes financeiras de carater geral tomardo com base nessas mes
demonstracges financeiras, que fornecem a informacao financeira respeitante @umiaatizt entidade que
relata.”

A Sociedade ndo registou alteragdes significativas na adoc¢ao da presente interpretagédo.

Reforma de referenciais de Taxa de Juro (alteracBes a IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7)

Em 26 de setembro de 2019, o IASB emitiu alteracBes a IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7. As altera¢cdes modificar
alguns requisitos especificos de contabilidade de cobertura para aliviar os efeitos potenciais da incerte:
causada pela reforma da IBOR. Além disso, as alteragbes exigem que as empresas fornegcam informag:
adicionais aos investidores sobre as suas relagbes de cobertura, que sejam diretamente afetadas por €
incertezas.

As alteracOes fornecem excecgdes para que as entidades apliquem os requisitos de contabilidade de cobert
assumindo que o indice ddéaencia da taxa de juro, em que se baseiam o risco coberto ou os fluxos de caixa
cobertos do item coberto ou os fluxos de caixa do instrumento de cobertura, ndo seja alterado como resulta
da reforma da IBOR. As excec¢8es propostas aptsm@apenas aosquisitos de contabilidade de cobertura e

as alteracdes ndo proporcionam alivio de outras consequéncias decorrentes da reforma do bleneixaark

de juro.
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As alteragBes sdo de ambito limitado. Se uma relacdo de cobertura deixar de cumprir com 0s requisitos
contabilidade de cobertura por outros motivos que ndo os especificados nas alteragdes, a descontinuacac
contabilidade de cobertura continua a ser necessaria.

Além disso, as alteracdes esclarecem que, se uma entidade designar fluxxe loseaidos em benchmark

de taxa de juro como o item coberto numa cobertura de fluxo de caixa, a entidade ndo assumira, com o objeti
de medir a ineficicia da cobertura, que a substituicdo esperada do berdstaaekde juro por uma taxa de
referéncia alternativa resultara num fluxo de caixa nulo ap6s a substituicdo. O ganho ou a perda de cobertt
deve ser mensurado usando os fluxos de caixa baseatemnemmarlde taxa de juro ao aplicar uma técnica

de valor presente, descontada a uma taxa de destmntercado que reflete as expectativas dos participantes
do mercado sobre a incerteza resultante da reforma.

As alteragfes sdo obrigatorias para todas as rela¢des de cobertura as quais as excecgdes sao aplicaveis.
As alteracGes tém uma data efetiva decdd de periodos anuais iniciados em ou apés 1 de janeiro de 2020.
E permitida a adocdo antecipada. As alteracbes sdo aplicadas retrospetivamente as relacdes de cober
existentes no inicio do periodo de relatério em que a entidade aplica as alteskgpempira vez e ao ganho

ou perda reconhecidos em rendimento integral no inicio do periodo em gue a entidade aplica pela primeira v
as alteracdes (isto €, mesmo que o periodo de relato ndo seja um periodo anual).

A Sociedade ndo registou alteracGgsificativas na adocéo da presente interpretacao.

Definicdo de negdcio (alteracdes & IFRS 3 Concentracédo de Negdécios)

Em 22 de outubro de 2018, o IASB emitiu as alteracfes a sua definicdo de negdcio.

As alteragcfes esclarecem que, para ser considerado um negdécio, um conjunto adquirido de atividades e ati
deve incluir, no minimo, um input e um processo substantivo que, juntos, contribuam significativamente par
a capacidade de criar outputs. As alteragfes também esclarecem que um conjunto de atividades e ativos p
se qualificar como um negdécio sem incluir todos 0s inputs e processos necessarios para criar outputs,
incluindo os proprios outputs, substituindo o termo “capacidade de criar outputs” por “capacidade de contribui
para a criacdo de outputs*.

Deixa de ser necessario avaliar se os participantes do mercado sdo capazes de substituir inputs ou proce:
omissos (por exemplo, integrando as atividades e ativos adquiridos) e continuar produzindo outputs. A
alteracBes concentrage em se 0s inputs adquiridos e 0s processos substantivos adquiridos, juntos, contribuer
significativamente para a capacidade de criar outputs.

As alteracdes devem ser aplicadas as transacdes cuja data de aquisicdo seja em ou ap0s o inicio do prim
periodode reporte anual com inicio em ou apods 1 de janeiro de 2020, sendo permitida a aplicagdo antecipac
Se as entidades aplicarem as altera¢Ges antecipadamente, devem divulgar esse facto.

A Sociedade ndo registou alteragdes significativas na adoc¢ao da presente interpretagédo.
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A Sociedade decidiu optar pela ndo aplicagdo antecipada das seguintes normas e/ou interpretagoes,
adotadas pela Uniéo Europeia:

Covid 19 —Concessoées de rendas Alteracdo a IFRS 16

Em maio de 2020, o IASB emitiu “CovitB — Concessdes de rendas”, que alterou a IFRS 16 Locacoes.

Se certas condic¢des se verificarem, a alteracdo permite que os arrendatarios, como um expediente pratico,

avaliem se determinadas concessodes de renda relacionadas com-b9&&adnodificagdes dacagdo. Em

vez disso, os arrendatarios que apliquem o expediente pratico deverdo contabilizar essas concessodes de re
como se ndo fossem modificacdes da locagéo, de modo que, por exemplo, o valor da renda perdoado em
antes de 30 de junho de 202Zéanhecido no resultado no mesmo ano em que a concesséo € concedida, en
vez de ser atribuida ao longo da duracdo do contrato, como seria 0 caso se 0 expediente pratico ndo fo
permitido.

A alteracdo devera ser aplicada para os periodos anuais canemiou apés 1 de junho de 2020.
A Sociedade encontrse a avaliar os impactos que esta norma tera nas suas demonstragfes financeiras.

Reforma do indice de Referéncia da Taxa de JuroFase 2 (Alteracdes a IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS
4 e IFRS 16)

Em agosto de 2020, o IASB emitiu a Reforma de Referéncia da Taxa de Fas#s2, que altera a IFRS 9
Instrumentos Financeiros, IAS 39 Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e Mensuragédo, IFRS
Instrumentos Financeiros: Divulgagdes, IFRS 4 Contrat&@edaro e IFRS 16 Locagodes.

O objetivo das alteracbes é o de ajudar as entidades a fornecer informacdes Uteis aos utilizadores c
demonstragdes financeiras e apoiar os preparadores na aplicacdo das Normas IFRS quando séo feitas altera
nos fluxos de d&a contratuais ou relag6es de cobertura, como resultado da transicdo de uma taxa de referénc
IBOR para taxas de referéncia alternativas, no contexto da reforma das taxas sem risco em curso (‘reforma
IBOR).

As alteracdes sdo o resultado da seguasia flo projeto do IASB que trata dos impactos contabilisticos da
reforma do IBOR, que originou a Reforma do Referencial da Taxa de Juro (Alteragcdes a IFRS 9, IAS 39 «
IFRS 7) emitida pelo IASB em 26 de setembro 2019. Elas complementam a primeira fagetdgpe tratou

dos impactos contabilisticos de faébstituicdo da reforma do IBOR e que foram emitidos pelo IASB em
20109.

As alteragBes devem ser aplicadas retrospetivamente para periodos anuais com inicio em ou apos 1 de jan
de 2021, com aplicac@mtecipada permitida.

A Sociedade encontise a avaliar os impactos que esta norma tera nas suas demonstragées financeiras.

Extensado da isencdo temporéaria de aplicacdo da IFRS 9 (alteractes a IFRS 4)

O IASB emitiu “Extenséo da Isencdo Temporéria gicacdo da IFRS 9 (Alteracdes a IFRS 4) em 25 de
junho de 2020.

O objetivo das alteragfes € estender a data de expiracdo da isencao temporaria da aplicacdo da IFRS 9 em
anos (ou seja, de 2021 para 2023), a fim de alinhar as datas de vigéncia 8driER8nentos Financeiros
com a IFRS 17 Contratos de Seguro.

Esta norma né&o tera impacto nas demonstracdes financeBasiddade.
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Normas, alteragdes e interpretacées emitidas, mas ainda néo efetivas [@oai@dade:

AlteracGesa IFRS 16 Locacdes: COVID 19 Concessdo de Rendas para além de 30 de junho de 2021

O expediente pratico introduzido nas alteragBes de 2020-apli@mpenas a concessdes de renda para as quais
qualquer reducéo nos pagamentos de locagéo afete apenasnosipag@riginalmente devidos em ou antes
de 30 de junho de 2021.

Os desafios econdmicos apresentados pela pandemia EX\fiErsistiram por mais tempo do que o previsto,
consequentemente, os locadores e locatarios continuam a negociar concessfes de renda que se estenden
além de 30 de junho de 2021.

Desta forma, o IASB, estendeu o expediente pratico por 12 meseseja, permitindo que os locatarios o
apliquem a concessdes de renda para as quais qualquer reducdo nos pagamentos da locacdo afete apen
pagamentos originalmente devidos em ou antes de 30 de junho de 2022.

As alteracdes de 2021 séo efetivas para periodos de relatério anuais com inicio em ou ap6s 1 de abril de 20
Os locatérios podem apli¢as antecipadamente, inclusive nas demag8#s financeiras ndo autorizadas para
emissdo. Na verdade, este expediente esta disponivel para ser aplicado agora, sujeito a quaisquer requisito
endosso locais.

As alteracbes de 2021 sdo aplicadas retrospetivamente com o efeito cumulativo da aplicacdo inicie
reconhecido em resultados transitados. Os requisitos de divulgagdo do Paragrafo 28 (f) 1 da IAS 8 Politic:
Contabilisticas, Alteragdes nas Estimativas Contabilisticas e Erros ndo se aplicam na aplicacgéo inicial.

Esta norma ndo terd impacto m@snonstragdes financeiras da Sociedade.

Referéncias a Estrutura Conceptual (alteractes a IFRS 3)

Em maio de 2020, o IASB emitiu “Referéncias a Estrutura Conceptual”, alterando a IFRS 3 Concentracao d
Negacios.

As alteracdes atualizaram a IFRS 3,gitibindo a referéncia a uma verséo antiga da Estrutura Conceptual por
uma referéncia a versao mais recente, que foi emitida em margo de 2018.

As alteragBes devem ser aplicadas a concentracdes de negdcios para as quais a data de aquisi¢cdo é no ou
o0 inicio do primeiro periodo de relatorio anual com inicio em ou apos 1 de janeiro de 2022. A aplicacac
antecipada é permitida se, ao mesmo tempo ou antes, uma entidade também aplicar todas as alteracdes fi
em “Alteracdes as referéncias a Estrutura Caoe¢pas normas IFRS”, emitidas em margo de 2018.

A Sociedade encontrse a avaliar os impactos que esta norma tera nas suas demonstragfes financeiras.

Ativos fixos tangiveis -Receitas antes do uso pretendido, alteracoes a IAS 16 Ativos fixos tantgve

Em maio de 2020, o IASB emitiu “Ativos fixos tangiveiReceitas antes do Uso Pretendido”, que alterou a
IAS 16 Ativos fixos tangiveis.

As alteraces proibem a deducéo ao custo de um item do ativo fixo tangivel, de qualquer receita da venda
itens produzidos ao trazer esse ativo para o local e condi¢do necessarios para que seja capaz de operar da fi
pretendida pela administracdo. Em vez disso, a entidade devera reconhecer em resultados essas receita
vendas.

As alteracdes devem ser a@plilas retrospetivamente para periodos anuais iniciados em ou apos 1 de janeirc
de 2022, com aplicacdo antecipada permitida.
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Esta norma né&o terda impacto nas demonstragdes financeiras da Sociedade.

Contratos Onerosos Custo de cumprir um contrato

Em mao de 2020, o IASB emitiu “Contratos Oneros@3usto de cumprir um contrato”, que alterou a IAS 37
Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes.

O objetivo das alteracdes € o de esclarecer os requisitos da IAS 37 sobre contratos onerodzsrasppi®
a avaliacdo se, num contrato, 0s custos inevitaveis de cumprir as obrigacdes decorrentes do contrato excec
os beneficios econémicos que se esperam receber do mesmo.

As alteracBes devem ser aplicadas para periodos anuais iniciados ens dudap@neiro de 2022, sendo
permitida a sua aplicacdo antecipada.

A Sociedade encontrse a avaliar os impactos que esta norma tera nas suas demonstragées financeiras.

Melhoramentos do ciclo 2018020

Em maio Em 14 de maio de 2020, o IASB emitiulmehmentos as normas IFRS 2018-2020 contendo as
seguintes alteracdes as IFRSs:

(&) permitir que uma entidade, enquanto subsidiaria, associada ou joint venture, que adota as IFRS pe
primeira vez depois da sua controladora e opta por aplicar o paragaf¢aPpda IFRS 1 Adocao pela
Primeira Vez das Normas Internacionais de Relatério Financeiro, possa mensurar as diferencas de convers
cumulativas usando os valores relatados pela controladora, com base na respetiva data de transicao par
IFRS;

(b) escarecer que a referéncia as taxas no teste de 10 por cento inclui apenas taxas pagas ou recebidas €
0 mutudrio e o credor, incluindo taxas pagas ou recebidas pelo mutuario ou pelo credor em nome do out
(IFRS 9);

(c) remover a confusdo potencial emagdlo ao tratamento de incentivos de locacéo aplicando a IFRS 16
LocacgBes, conforme ilustrado no Exemplo llustrativo 13 que acompanha a IFRS 16; e

(d) remover o requisito do paragrafo 22 da IAS 41 Agricultura para que as entidades excluam fluxos de caix
paa tributacdo ao mensurar o justo valor aplicando a IAS 41.

As alteracdes serdo aplicadas para periodos anuais que iniciem em ou apés 1 de janeiro de 2022, com aplice
antecipada permitida.

A Sociedade encontise a avaliar os impactos que esta norma tera nas suas demonstragées financeiras.
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Clarificacdo dos requisitos de classificacdo de passivos como corrente ou ndo corrente (alteracées a IAS
1 — Apresentacdo das Demonstracées Financegh

O IASB emitiu em 23 de janeiro de 2020 uma alteragdo a IAS 1 Apresentacdo das Demonstracdes Financeit
para clarificar como classificar divida e outros passivos como corrente e ndo corrente.

As alteracBes esclarecem um critério da IAS 1 para classificar um passivo como ndo corrente: a exigéncia
uma entidade ter o direito de diferir a liquidacdo do passivo por pelo menos 12 meses apds 0 periodo
relatorio.

As alteragbes visam:

a. especificar que o direito de uma entidade de diferir adiégdo deve existir no final do
periodo de relatério;
b. esclarecer que a classificacdo néo € afetada pelas intengdes ou expectativas da administrag

sobre se a entidade exercera seu direito de adiar a liquidacéo;

esclarecer como as condi¢fes de entipnésafetam a classificacéo; e

esclarecer os requisitos para classificar passivos que uma entidade ira liquidar, ou poss.
liquidar, através da emissdo dos seus proprios instrumentos patrimoniais.

oo

Esta alteragéo € efetiva para periodos apos 1 de jaec2©23.
A Sociedade encontise a avaliar os impactos que esta norma tera nas suas demonstragfes financeiras.

Divulgacao de politicas contabilisticas (alteracoes a IAS WApresentacdo das demonstracdes financeiras
e IFRS Practice Statement 2)

Na sequéncia de feedback obtido sobre a necessidade de existir mais orientacao que ajude as empresas a de
sobre que informacgéo divulgar relativamente as politicas contabilisticas, o IASB emitiu em 12 de fevereiro d
2021 alteracdes a IAS 1 Apresentacdo das demonstracdes financeiras e a IFRS Practice Statement 2 -
Fazendo julgamentos de materialidade.

As principais alteracdes a IAS 1 incluem: i) exigir que as entidades divulguem informacé&o relativa a politicas
contabilisticas materiais em vez de ipohs contabilisticas significativas, ii) esclarecer que as politicas
contabilisticas relacionadas com transacgfes imateriais sdo igualmente imateriais e como tal ndo precisam
ser divulgadas e iii) esclarecer que nem todas as politicas contabiltcamiadas com transacdes materiais
sdo, elas mesmas, materiais para as demonstrac¢des financeiras de uma entidade.

O IASB também alterou a IFRS Practice Statement 2 para incluir orientagcdes e dois exemplos adicionais r
aplicacdo de materialidade asuiacdes de politicas contabilisticas. Estas altera¢cdes sédo consistentes com ¢
definicéo revista de material:

“ A informacéo relativa a politicas contabilisticas é material se, quando considerada em conjunto com outre
informacgdes incluidas nas demongbes; financeiras de uma entidade, € razoavelmente esperado que
influencie as decisdes que os principais utilizadores das demonstracdes financeiras de uma forma geral tom
com base nessas demonstragdes financeiras.”

As alteragfes entram em vigor a parérldde janeiro de 2023, mas a sua aplicagédo antecipada é permitida.

A Sociedadencontrase a avaliar os impactos que esta norma tera nas suas demonstragfes financeiras.
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AlteracGes a IAS 8 Politicas Contabilisticas, Alteracdes nas Estimativas Contasiicas e Erros:
Definicdo de Estimativas Contabilisticas

O IASB emitiu alteragfes a IAS 8 Politicas Contabilisticas, Alteragfes nas Estimativas Contabilisticas e Erro
para clarificar como as entidades devem distinguir as alterag8es nas politicatisticaallas alteracdes nas
estimativas contabilisticas, com foco principal na definicAo e esclarecimentos sobre as estimativa
contabilisticas.

As alteragfes introduzem uma nova definicdo para estimativas contabilisticas: clarificando que séo valore
monetarios nas demonstragfes financeiras que estdo sujeitos a incerteza de mensuragao.

As alteragBes também clarificam a relag@o entre as politicas contabilisticas e as estimativas contabilistice
especificando que uma entidade desenvolve uma estimatizbitistica para atingir o objetivo estabelecido

por uma politica contabilistica. Os efeitos das alteragbes em tais dados ou técnicas de mensuragao ¢
alteraces nas estimativas contabilisticas.

As alteragfes sao efetivas para periodos iniciados enbeulage janeiro de 2023, com aplicacdo antecipada
permitida, e serdo aplicadas prospectivamente as alteracdes nas estimativas contabilisticas e alteracdes
politicas contabilisticas ocorridas no ou apés o inicio do primeiro periodo de relatério ayjuadlaentidade
aplica as alteracg6es.

A Sociedadencontrase a avaliar os impactos que esta norma tera nas suas demonstragdes financeiras

IFRS 17 —Contratos de Sequro

O IASB emitiu em 18 de maio de 2017 uma norma que veio substituir a IFRS 4 e reformar por completo c
tratamento a dar aos contratos de seguro. A norma introduz alterag@es significativas a forma como é mensure
e apresentado a performance dos contratos de seguro com diversos impactos também ao nivel da posi
financeira. A normanevé a sua aplicacdo para os exercicios que se iniciem em ou ap6s 1 de janeiro de 2023

A Sociedade ndo prevé que esta norma tenha impacto nas suas demonstracdes financeiras.

Analise detalhada das operactes
Seguidamente sdo apresentadas em detalhe cada uma das operacdes.

A Demonstragéo dos Resultados, o Balanco e a Demonstracdo dos Fluxos de Caixa de cada uma das opera
sdo apresentados nas paginas seguintes.
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Seguidamente apresentamas demonstracdes financeiras da Operacao cer@dneit a 31 deedembro de

2020:
Demonstracao de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
06-01
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 11 200 180 36 62C
Juros e encargos similares 11 (188 729) (150 433
Margem financeira 1.1 11 451 (113 813
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (133 667) (134 112
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atri 13 (720 034) 157 457
de resultados
Gastos gerais administrativos 14 (85 046) (29 168)
Outros resultados de exploracéo 15 (13 296) (2 180)
Total de proveitos / (custos) operacionais (952 043) (8 003)
Reverséo / (perdas) imparidade do crédito 1.6 940 592 121 81¢€

Resultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio - -

Para ser lido comas notas anexas as demonstrac¢des financeiras
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Balanco em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

06-01
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituicbes de crédito 1.7 134 706 16 431
Crédito a clientes 1.8 793 396 1 309 75¢
Ativos ndo correntes detidos para venda 1.9 79 773 -
Outros ativos 1.10 21 155 29732
Total do Ativo 1 029 030 1 355 921
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.11 1018 444 1 205 322
Outros passivos 1.12 10 586 150 59¢
Total do Passivo 1 029 030 1 355 921
Capital Proprio
Capital - -
Prestacfes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 1 029 030 1 355 921

Contas extrapatrimoniais (nota 1.13)

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras
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Demonstracéo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

06-01
2020 2019
Atividades operacionais
. iati N

Outros.receblmentos/(pagamentos) relativos a atividade (349 065) (118 911

operacional

Recebimentos/(pagamentos) relativos a Ativos nao corre

- (79 773) -

detidos para venda

Recebimentos /(pagamentos) de impostos (14 379) (2 118)

Fluxos das atividades operacionais (443 217) (121 029
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:

Crédito a clientes 1 456 953 94 631

Juros e rendimentos similares 200 180 36 62C

Total Recebimentos 1657 133 131 251

Fluxos das atividades de investimento 1657 133 131 251
Atividades de financiamento
Recebimentos respeitantes a:

Titulos de divida emitidos (573 901) -

Total de Recebimentos (573 901) -
Pagamentos respeitantes a:

Juros e encargos similares (521 740) -

Total de Pagamentos (521 740) -

Fluxos das atividades de financiamento (1 095 641) -
Variacado da caixa e seus equivalentes 118 275 10 222
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 16 431 6 209
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 134 706 16 431

Disponibiidades em instituicGes de crédito (nota 1.7) 134 706 16 431

Para ser lido comas notas anexas as demonstrag@es financeiras



Hefesto- STC, S.A.
Notas adDemonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 20

28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.1.

1.2.

Margem financeira

Estarubrica € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-01
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 200 180 36 620
Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos (188 729) (150 433,
Margem financeira 11 451 (113 813,

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, nomeadamen
recuperacdes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depdsitos ot
imdveis adquirdos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial

Resultados de servigos e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-01
2020 2019
Servigcos e comissfes pagas
Servicing fee (115 162) (115527,
Agent bank fee (18 500) (18 500)
Comissdes bancarias (5) (85)
(133 667) (134 112

(133 667) (134 112)
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1.3.

1.4

Resultados deti@os e passivos ao justo valor através de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun
06-01
2020 2019

Lucros de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

QOutros proveitos e ganhos em operacdes financeiras - 157 457

Prejuizos de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros custos e perdas emoperacdes financeiras (720 034) -

Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav

(720 034) 157 457
resultados

As rubricas Outros proveitos e ganhos/Outros custos e perdas em operagdes financeiras incluem
reconhecimento, no exercicio, da insuficiéncia/excesso assumido pelos detentordesi@saiaul.1).

Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-01
2020 2019
Contencioso e notariado (1635) (5671)
Audit fee (5231) (5161)
Imobiliarias (72 263) (4613)
Avaliacdes (1112) (4 586)
Honorarios (25) (2 016)
Advogados e solicitadores (1 081) (1 820)
Seguros (134) (165)
Conservacg0Oes e reparacoes - (160)
Outros (4 566) (4 976)

(85 046) (29 168)
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1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-01
2020 2019
Outros proveitos de exploracédo
Outros 1022 -
Outros custos de exploracao
Impostos (14 318) (2 180)
Outros resultados de exploragéo (13 296) (2 180)

1.6. Imparidade do crédito

Estarubrica € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eurn

06-01
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotacdes do exercicio (318 215) (238 477,
Reversdes do exercicio 1258 807 360 29:
Recuperacgdes de crédito e juros - -
940 592 121 81¢€

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercici
determinadas de acordone@ avaliagdo da evidéncia dibja de imparidade, conforme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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1.7. Disponibilidades em instituicbes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-01
2020 2019
Depésitos a ordem
Citibank Europe (UK Branch) 84 706 16 431
Cash reserve 50 000 -
134 706 16 431

1.8. Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-01
2020 2019
Crédito vencido 2273464 3774 44¢
Imparidade (1 480 068) (2 464 691
793 396 1 309 75¢

A rubrica Créditoa clientes -06-01 regista o valor dos créditos adquiridos no ambito daquela Operacéo de
titularizacdo, no montante de Euros2B®293, deduzido dos recebimentos de capital e de iméveis adquiridos
através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial, entretanto ocorridos e das despt
capitalizaveis. Os valores sdo analisados como segue:
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(montantes expressos em Euros;

Ano Saldo inicial Recebimentos D.espe,sas. (Utlllza(;_o?s)/ Saldo Final
capitalizaveis Reposicdes

2006 16 280 293 (208 939) 89 150 - 16 160 504
2007 16 160 504 (1146 454) 377 340 - 15 391 390
2008 15 391 390 (2317 576) 8933 (748 210) 12 334 537
2009 12 334 537 (1118 038) 5995 (23 966) 11 198 528
2010 11198 528 (1102 152) 4218 (100 455) 10 000 139
2011 10 000 139 (1103 636) 49 433 (410 074) 8 535 862
2012 8 535 862 (591 378) 7297 (636 941) 7 314 840
2013 7 314 840 (1 079 888) 21810 (914 099) 5342 663
2014 5342 663 (408 728) 47 463 (111 052) 4 870 346
2015 4 870 346 (349 576) 6 658 30 316 4557744
2016 4 557 744 (350 096) - (75 313) 4132 335
2017 4132 335 (203 465) - (12 026) 3916 844
2018 3916 844 (59 730) - 371 3857 485
2019 3857 485 (302 856) 208 225 11595 3774 449
2020 3774449 (1 458 808) 1854 (44 031) 2273 464

A rubrica recebimentos néo inclui os valores que sergram a ser reconhecidos thmmente em Resultados
referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquisicao inicial.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eun

06-01
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro (2 464 691) (2574912
Dotacdes do exercicio (318 215) (238 477,
Reversdes do exercicio 1258 807 360 29z
(Reposicdes)/Utilizagdes de imparidade 44 031 (11 595)

(1 480 068) (2 464 691
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1.9.

A andlise da rubricaedcrédito por prazos de maturidade é apresentada como segue:
(montantes expressos em Euri

06-01
2020 2019
Prazo indeterminado 2 273 464 3774 44¢

Tendo em consideracdo a natureza da carteira de crédito (non performingéloasctavel que as
maturidades definidas em cada Operadiorédito possam nao ser cumpridas.

A andlise da rulica de crédito por tipo de cliente e tipo de crédito é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eun

06-01
2020 2019
Empresas
Outros créditos 1225077 2 487 45¢
Particulares
Crédito a habitacéo 1048 387 1286 99t
2273464 3774 44¢

Ativos nao correntes detidos para venda

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

06-01
2020 2019

Valor Bruto 79773 -

79773 -

Esta rubrica inclui, iméveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematac
judicial, sendo contabilizado no momento em que a Sociedade assume o controlo do ativo, que ocorre apo
transferéncia de titularidade legal do mesmo.

A Sociedade tem uma estratégia para a sua alienacdo consistente com as caracteristicas de cada ativo
como com a desagregacdo das avaliacdes subjacentes. No entanto, face a condicionantes formais, né
possivel, em algumas situacfes, concretizar esssmglies no prazo esperado. A estratégia de alienacdo
consubstancige na procura ativa de compradores através da divulgacdo ao mercado dos ativos em venda
por contratos de venda com as sociedades de Mediacdo com mais apeténcia para o produto que a ¢
momento a Sociedade dispde para venda. Os precos sdo periodicamente analisados e ajustados com Vic
permanente adequacdo ao mercado.
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1.10. Outros dévos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-01
2020 2019

Devedores
Outros devedores 10 897 19 436
10897 19 436
Despesas Capitalizaveis 660 660
Despesas com custo diferido 9598 9 636
21155 29732

A rubrica Qutros devedores regista essencialmente valores referentes a colldetiomslitos ainda néo
transferidos das contas bancérias da Sociedade.

1.11. Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

06-01
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Obrigacgdes de titularizagéo 12 448 636 13 022 53:
Juros periodificados 31902 364 915
Outros (11 462 094) (12182128
1018 444 1205 322

A rubrica Outros é relativa & estimativa (d@suficiéncia)/excesso que seria assumida pelos detentores dos

titulos emitidos caso a Operacao terasse em 31 deedembro de 2020, considedd os valores registados
dos divos e passivos a esta data.

De acordo com o estabelecido contratualmente, a data de maturidade legal para todas as tranches é 1
outubro de 2026.
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Os valores referentes aos reembotsosbrigacdes de titularizagdo entretanto ocorridas sao analisados como
segle:

(montantes expressos em Eurn

Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final

2006 16 465 575 - 16 465 57
2007 16 465 575 - 16 465 57
2008 16 465 575 (998 280) 15 467 29
2009 15 467 295 (417 795) 15 049 50(
2010 15 049 500 (673 407) 14 376 09«
2011 14 376 093 (335 917) 14 040 17¢
2012 14 040 176 (422 688) 13 617 48¢
2013 13 617 488 (305 231) 13312 25;
2014 13 312 257 (68 202) 13 244 05t
2015 13 244 055 (1 793) 13 242 26
2016 13 242 262 (203 229) 13 039 03«
2017 13039 033 (16 496) 13022 53
2018 13 022 537 - 13022 53
2019 13 022 537 - 13 022 53
2020 13 022 537 (573 901) 12 448 63

As caracteristicas das emissfes vivas a 31 de dezembro de 2020, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

Valor Valor de Datade  Maturidade Periodicidade

. . Taxa de Juro pagamento
nominal balango Emisséo legal -
juros
06-01
Senior Notes 12 349 181 8513651  16-mai-06 01-out-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 4116 394 3934985  16-mai-06 01-out-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
16 465 575 12 448 636

As caracteristicas das emissdes vivas a 31 de dezembro de 2019, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

Periodicidade

Valor Valor de Datade  Maturidade
. o Taxa de Juro pagamento
nominal balango Emisséo legal -
juros
06-01
Senior Notes 12 349 181 8906 143  16-mai-06 01-out-20 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 4116 394 4116394 16-mai-06 01-out-20 EUR 3M + Spread 2% Trimestral

16 465 575 13 022 537
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1.12. Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-01
2020 2019
Credores
Whitestar 655 -
QOutros credores 7 494 144 76%
8149 144 76%
Setor PUblico Administrativo - 63
Outros custos a pagar 2437 5773
10 586 150 59¢

A rubrica Outros credores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operacéao

1.13. Contas extrapatrimoniais

(montantes expressos em Eun
06-01
2020 2019
Garantias reais 1243 000 2 481 500
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Seguidamente apresenta@mas demonstracdes financeiras da Operacao cer@dneit a 31 deedembro de

2020:
Demonstracao de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
06-02
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 11 897 591 569 33(
Juros e encargos similares 11 (406 905) (301 185
Margem financeira 1.1 490 686 268 14t
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (545 714) (537 914
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atri 13 (174 279) (106 424
de resultados
Gastos gerais administrativos 1.4 (67 698) (66 311)
Outros resultados de exploragéo 15 (5732 (11 202)
Total de proveitos / (custos) operacionais (793 423) (721 851
Reversao / (perdas) imparidade do crédito 1.6 379 896 453 70¢
Reversao / (perdas) imparidade de outros ativos 1.7 (77 159) -

Resultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros -

Resultado do exercicio - -

Para ser lido comas notas anexas as demonstracées financeiras
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Balanco em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

06-02
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituicbes de crédito 1.8 50 000 101 54C
Crédito a clientes 1.9 1156 233 1681 44«
Ativos ndo correntes detidos para venda 1.10 740 275 -
Outros ativos 111 257 052 246 502
Total do Ativo 2 203 560 2 029 48¢
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.12 2 168 555 2 009 03!
Outros passivos 1.13 35 005 20 45¢
Total do Passivo 2 203 560 2 029 48¢
Capital Proprio
Capital - -
Presta¢cdes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 2 203 560 2 029 48¢

Contas extrapatrimoniais (nota 1.14)

Para ser lido com as notas anexas as demonstragoes financeiras
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Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

Atividades operacionais

Outros recebimentos/(pagamentos) relativos a atividade
operacional

Recebimentos/(pagamentos) relativos a Ativos ndo corre
Recebimentos /(pagamentos) de impostos

Fluxos das atividades operacionais

Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:

Crédito a clientes
Juros e rendimentos similares

Total Recebimentos
Fluxos das atividades de investimento

Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:

Titulos de divida emitidos
Juros e encargos similares

Total de Pagamentos
Fluxos das atividades de financiamento

Variacao da caixa e seus equivalentes
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo

Disponibiidades em instituicbes de crédito (nota 1.8)

(montantes expressos em Eur

06-02
2020 2019

(609 799) (618 863)

(817 434) -
(5 347) (11 056)
(1 432 580) (629 919)
905 108 736 514
897 501 569 33(
1 802 699 1 305 84«
1 802 699 1 305 84«
(142 252) (346 474
(279 407) (277 911
(421 659) (624 385)
(421 659) (624 385)
(51 540) 51 54C
101 540 50 00C
50 000 101 54C
50 000 101 54C

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras
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1.1.

1.2.

Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-02
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 897 591 569 33C
Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos (406 905) (301 185
Margem financeira 490 686 268 14~

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no dmbito da gestdo de crédito, nhomeadamen
recuperacoes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depésitos ol

iméveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial, conforn
referido na nota 1.10.

Resultados de servigos e comissfes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-02
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (533 123) (525 196,
Agent bank fee (12 500) (12 500)
Comissdes bancarias 91) (218)

(545 714) (537914,
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Resultados deti@os e passivos ao justo valor através de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-02
2020 2019

Lucros de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros proveitos e ganhos em operacdes financeiras 96 986 -
Prejuizos de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros custos e perdas emoperacdes financeiras (271 265) (106 424,
Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav (174 279) (106 424

resultados

As rulricasOutros custos e perdas em operacdes financeiras incluem o reconheaimextercicio, do
excesso assumido pelos detentores dos titulos (n@g 1.1

Gastos gerais administrativos

Esta rubrica @presentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-02
2020 2019
Imobiliarias (20 723) (30402
Contencioso e notariado (15 354) (9 408)
Advogados e solicitadores (10 386) (8 320)
Audit fee (5231) (5161)
Avaliacdes (800) (3204)
Honorérios (1 596) (2961)
ConservacgOes e reparacoes (3632) (1 605)
Seguros (657) (1 242)
Certificados energéticos (457) (400)
Despesas postais (280) (203)
Condominios (1741) 1248
Outros (6 841) (4 653)

(67 698) (66 311)
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1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-02
2020 2019

Outros proveitos de exploracgéo
Outros - -
Outros custos de exploracao

Impostos (5573) (11 203)

Outros (159) 1
Outros resultados de exploragéo (5732 (11 202)

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-02
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotagbes do exercicio (1 629 638) (325 640,
Reversdes do exercicio 2009534 779 34¢€
Recuperagdes de crédito e juros - -
379 896 453 70€

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercici
determinadas de acordone@ avaliagdo da evidéncia dibja de imparidade, conforme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analise detalhada das operacfamtinuacao)

1.7.

1.8.

1.9.

Imparidade de outros ativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eurn

06-02
2020 2019
Imparidade - Outros ativos
Dotag¢Bes do exercicio (77 159) -
(77 159) -

Disponibilidades em instituicbes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-02
2020 2019
Depoésitos a ordem
Citibank Europe (UK Branch) - 51 540
Cash reserve 50 000 50 00C
50 000 101 54C

Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-02
2020 2019
Crédito vencido 7 135078 8 587 47:
Imparidade (5978 845) (6 906 028

1156 233 1681 444
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28 Analisedetalhada das operacdes (continuacao)

A rubrica Crédito a clientes86-02 regista o valor dos créditos adquiridos no ambito daquela Operacéo de
titularizacao, no montante de Eut#486833, deduzido dos recebimentos de capital e de iméveis adquiridos
através de processos de dagdo em cumprimento ou arrematacgao judicial, entretanto ocorridos e das despe
capitalizaveis. Os valores sédo analisados como segue

(montantes expressos em Eur

Despesas (Utilizacdes)/

Ano Saldo inicial Recebimentos A o Saldo Final
capitalizaveis Reposicoes

2006 77 486 833 (3 545 375) 34436 (2 546) 73 973 34¢
2007 73973348 (4 470 814) 24 282 (1 785) 63 594 97¢
2008 63594 978 (9167 713) 18416 (488 680) 53 945 20¢
2009 53 945 209 (8 637 300) 58 978 (143 193) 45 223 69«
2010 45 223 694 (8 143 880) 113 314 (355 096) 36 838 032
2011 36 838 032 (7 822 250) 35933 (2 427 403) 26 624 31
2012 26 624 312 (4778 770) 99 247 (1 283 930) 20 660 85¢
2013 20 660 859 (3838 612) 57 354 (364 063) 16 515 53¢
2014 16 515 538 (2 657 154) 102 620 (2 075077) 12 885 92°
2015 12 885 927 (1144 517) 226122 (37 094) 11 930 43¢
2016 11930438 (1 251 550) 556 153504 10 832 94¢
2017 10 832 948 (609 070) 4892 (169 547) 10 059 22:
2018 10 059 223 (848 090) - 10 202 9221 33t
2019 9221335 (747 178) 10 664 102 651 8587 47
2020 8587 472 (907 748) 2641 (547 287) 7 135 07¢

A rubrica recebimentos nao inclui os valores que sergram a ser reconhecidos timente em Resultados
referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquisigédo inicial.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eun

06-02
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro (6 906 028) (7 257 083
Dotacdes do exercicio (1 629 638) (325 640
Reversdes do exercicio 2009 534 779 34¢
(Reposicbes)/Utilizacdes de imparidade 547 287 (102 651,

(5 978 845) (6 906 028
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)
A andlise daubrica de crédito por prazos de maturidade é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-02
2020 2019
Prazo indeterminado 7016 225 8 466 81¢
Superior a cinco anos 118 853 120 65¢€
7135078 8587 47:

Tendo em consideragdo a natureza da carteira de crédito (non performingélcaxpctavel que as

maturidades definidas em cada Operadiorédito possam nao ser cumpridas.
A analse da rubrica de crédito por tipo de cliente e tipo de crédito € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

06-02
2020 2019
Empresas

Crédito ao consumo 258 263 258 18¢€
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 22022 13583
Outros créditos 141 499 182 00€
421784 453 77¢

Particulares
Crédito a habitacdo 6 678 334 7534 07¢
Crédito ao consumo 34 960 599 61¢
6713294 8 133 69i

7135078 8587 47:
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.10. Ativos nédo correntes detidos para venda

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

06-02
2020 2019
Valor Bruto 817 434 -
Imparidade (77 159) -
740 275 -

Esta rubrica inclui, iméveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematac
judicial, sendo contabilizado no momento em que a Sociedade assume o controlo do ativo, que ocorre apo
transferéncia de titularidade legal do mesmo.

A Sociedade tem uma estratégia para a sua alienacao consistente com as caracteristicas de cada ativo
como com a desagregacdo das avaliagcbes subjacentes. No entanto, face a condicionantes formais, né
possivel, em algumas situacfes, concretizar essasages no prazo esperado. A estratégia de alienacéo
consubstancige na procura ativa de compradores através da divulgacdo ao mercado dos ativos em venda
por contratos de venda com as sociedades de Mediacdo com mais apeténcia para o produto que a c
momento a Sociedade dispbe para venda. Os precos sdo periodicamente analisados e ajustados com Vis
permanente adequacao ao mercado.

Esta rubrica inclui iméveis para os quais foram ja celebrados corpratgssa de compra e venda no
montante de EusX53296 cuja imparidade associada ascende a Eurd216 para os quais a Sociedade
ja recebeu a titulo de sinais um valor total de EurdsdDxonforme nota 1.13.

(montantes expressos em Eur

06-02
2020 2019
Imparidade para ativos nédo correntes detidos para venda:
Saldo em 1 de janeiro - -
Dotacdes do exercicio (77 159)

Reversdes do exercicio - -

(77 159) -
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.11. Outros ativos

Estarubrica € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

06-02
2020 2019
Devedores
Outros devedores 124 524 110441
124 524 110 441
Despesas com custo diferido 132 517 136 061
Contas diversas 11 -
257 052 246 50z

A rubrica Outros devedores regista essencialmente valores referentes a colteciioéditos ainda ndo
transferidos das contas bancéarias da Sociedade.

1.12. Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-02
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Obrigacfes de titularizacéo 32 754 130 32 896 38:
Juros periodificados 174 429 46 932
Outros (30 760 004) (30934 283
2168 555 2009 031

A rubrica Outros é relativa a estimativa desyficiénciajexcesso que seria assumida pelos detentores dos
titulos emitidos caso a Operagéo teramsse em 31 deedembro de 2020, consided® os valores registados
dos divos e passivos a esta data.

De acordo com o estabelecido contratualmente, a data de maturidade legal para todas a® ttadehes
setembro de 2026.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Os valores referentes aos reembolsos de obrigacdes de titularizacdo entretadts @éarianalisados como

segue:
(montantes expressos em Eur

Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final
2006 69 890 709 (360 853) 69 529 85¢
2007 69 529 856 (1412 908) 68 116 94¢
2008 68 116 948 (6 383 777) 61 733 17:
2009 61733171 (6 060 849) 55 672 32:
2010 55 672 322 (6 139 862) 49 532 46(
2011 49 532 460 (7 208 211) 42 324 24¢
2012 42 324 249 (3535 704) 38 788 54!
2013 38 788 545 (2 688 481) 36 100 06+
2014 36 100 064 (1930 168) 34 169 89¢
2015 34169 896 (106 214) 34 063 68:
2016 34 063 682 (346 233) 33 717 44¢
2017 33717 449 (203 729) 33513 72
2018 33513720 (270 864) 33 242 85¢
2019 33242 856 (346 474) 32 896 38:
2020 32896 382 (142 252) 32 754 13(

As caracteristicas das emissfes vivas a 31 de dezembro de 2020, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eureg)xpressos em Euro

. Periodicidade Ratin
Valor Valor de Data de Maturidade g
. . Taxa de Juro pagamento (Moody's/
nominal balanco Emisséo legal - .
juros Fitch/Dbrs)
06-02
Senior Notes 54 860 449 17723870 16-mai-06 01-set-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 15 030 260 15030260  16-mai-06 01-set-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
69 890 709 32754130

As caracteristias das emissoes vivas a 31 deetnbro de 2019, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Euregxpressos em Euro

. Periodicidade Ratin
Valor Valor de Data de Maturidade g
. . Taxa de Juro pagamento (Moody's/
nominal balanco Emisséo legal - .
juros Fitch/Dbrs)
06-02
Senior Notes 54 860 449 17866 122  16-mai-06 01-set-20 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 15 030 260 15030260 16-mai-06 01-set-20 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
69 890 709 32 896 382
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Analisedetalhada das operacdes (continuacao)

1.13. Outros passivos

1.14.

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-02
2020 2019
Credores
Whitestar 279 60
Outros credores 16 182 9 866
16 461 9926
Adiantamentos por contas de vendas 15500 -
Setor Publico Administrativo 397 155
Outros custos a pagar 2 647 10374
35 005 20 455

A rubrica Outroscredores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operagéo

A rubrica Adiantamentos por contas de vendas no montante de E&@3dLbrespeito a sinais por contratos
de promessa de compra e venda ja celebrados pela Sociedade, conforme referido na nota 1.10.

Contas extrapatrimoniais

(montantes expressos em Eur
06-02
2020 2019
Garantias reais 7 346 500 7 912 800
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamente apresentamas demonstracdes financeiras da Operacao cer@dneit 81 de ézembro de

2020:
Demonstracao de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
06-03
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 11 298 557 337 981
Juros e encargos similares 11 (158 243) (118 158
Margem financeira 1.1 140 314 219 82:
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (218 554) (223 012,
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atri 13 73 445 (280 298
de resultados
Gastos gerais administrativos 14 (25 947) (35 543)
Outros resultados de exploragéo 15 (3991) (3113)
Total de proveitos / (custos) operacionais (175 047) (541 966
Reversao / (perdas) imparidade do crédito 1.6 50 041 322 14:
Reverséo / (perdas) imparidade de outros ativos 1.7 (308) -
Resultado operacional 15 000 -
Outras provisées 1.8 (15 000) -

Resultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros -

Resultado do exercicio - -

Para ser lido comas notas anexas as demonstragdes financeiras
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28 Analisedetalhada das operacdes (continuacao)

Balanco em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

06-03
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituicbes de crédito 1.9 12 544 169 327
Crédito a clientes 1.10 478 767 586 09¢
Ativos ndo correntes detidos para venda 1.11 153 273 -
Outros ativos 1.12 69 096 76 687
Total do Ativo 713 680 832 11C
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.13 657 424 817 16(
Provisdes 1.14 15 000 -
Outros passivos 1.15 41 256 14 95C
Total do Passivo 713 680 832 11C
Capital Proprio
Capttal - -
Prestacdes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Préprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 713 680 832 11C

Contas extrapatrimoniais (nota 1.16)

Para ser lido com as notas anexas as demonstracées financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

06-03
2020 2019
Atividades operacionais
(())pu;:c;sc i(r;c;::bimentos/(pagamentos) relativos a atividade (210 069) (256 657
(?:t(ii;t:r;z?;osé(:sagamentos) relativos a Ativos ndo corre (153 581) )
Recebimentos /(pagamentos) de impostos (4 526) (2 509)
Fluxos das atividades operacionais (368 176) (259 166
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:
Crédito a clientes 157 370 340 84¢
Juros e rendimentos similares 298 557 337 981
Total Recebimentos 455 927 678 82¢
Fluxos das atividades de investimento 455 927 678 82¢
Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (189 426) (201 142
Juros e encargos similares (55 108) (118 760
Total de Pagamentos (244 534) (319 902,
Fluxos das atividades de financiamento (244 534) (319 902,
Variacao da caixa e seus equivalentes (156 783) 99 75¢€
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 169 327 69 56¢
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 12 544 169 327
Disponibiidades em instituicdes de crédito (nota 1.9) 12 544 169 327

Para ser lido comas notas anexas as demonstracées financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.1.

1.2.

Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-03
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 298 557 337981
Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos (158 243) (118 158
Margem financeira 140 314 219 82¢

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, nomeadamen
recuperacoes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depdsitos ol

imoveis adquiridos atraves de processos de dagdo em cumprimento ou arrematacaocprdmiaie
referido na nota 1.11.

Resultados de servigos e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-03
2020 2019
Servigcos e comissfes pagas
Servicing fee (208 091) (210 317,
Agent bank fee (10417) (12 500)
Comissfes bancarias (46) (195)

(218 554) (223 012)
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Analise detalhada das operacfes (continuacao)

Resultados deti@os e passivos ao justo valor através de resultados

Esta rubrica @presentada como segue:
(montantes expressos em Eun

06-03
2020 2019

Lucros de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros proveitos e ganhos em operacgdes financeiras 73 445 -

Prejuizos de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros custos e perdas emoperacdes financeiras - (280 298

Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav

73 445 (280 298
resultados

As rubricas Outros proveitos e ganhos/Outros custos e perdas em operagles financeiras incluem
reconhecimento, no exercicio, da insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.13).

Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

06-03
2020 2019
Imobiliarias (3370) (6 558)
Advogados e solicitadores (2012 (6 852)
Audit fee (5231) (5161)
Honorarios (5524) (4 607)
Avaliacoes (111) (2619
Contencioso e notariado (675) (2171)
Certificados energéticos - (771)
Conservacg0Oes e reparacoes (2 188) (525)
Seguros (129) (458)
Condominios (794) (306)
Outros (5913) (5515)

(25 947) (35 543)
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-03
2020 2019

Outros proveitos de exploracéo
Outros - 5
Outros custos de exploracao

Impostos (3916) (3117)

Outros (75) (D)
Outros resultados de exploragdo (3991) (3113)

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-03
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotac¢bes do exercicio (119 806) (33692)
Reversdes do exercicio 169 847 355 83¢
50 041 322 14:

A rubrica Imparidad para crédito regista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercicio
determinadas de acordone@ avaliagdo da evidéncia dibja de imparidade, conforme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analisedetalhada das operacdes (continuacao)

1.7. Imparidade € autros ativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

06-03
2020 2019
Imparidade - Outros ativos
DotagBes do exercicio (308) -
Reversdes do exercicio - -
(308) -

1.8. Outras provisdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-03
2020 2019
Outras provisdes
Dotacdes do exercicio (15 000) -
Reversfes do exercicio - -
(15 000) -

1.9. Disponibilidades em instituicdes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur
06-03
2020 2019

Depoésitos a ordem
Citibank Europe (UK Branch) 12544 119 327

Cash reserve - 50 000

12544 169 327
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.10. Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-03
2020 2019
Crédito vencido 1946 076 2 137 491
Imparidade (1 467 309) (1551 395
478 767 586 09¢€

A rubrica Crédito a clientes86-03 regista o valor dos créditos adquiridos no &mbito daquela Operacéo de
titularizacao, no montante de Eu#s733728, deduzido dos recebimentos de capital e de iméveis adquiridos
através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial, entretanto ocorridos e das despt
capitalizaveis. Os valores sdo analisados como segue

(montantes expressos em Eur

Despesas (Utilizacbes)/

Ano Saldo inicial Recehimentos A o Saldo Final
capitalizaveis Reposicoes

2006 22733728 (471 053) 23701 - 22 286 37¢t
2007 22 286 376 (1172 619) 19 908 (5 699) 21 127 96¢
2008 21127 966 (1398 472) 16 542 (21 992) 19 724 04«
2009 19 724 044 (2 844 692) 19 862 2571 16 901 78t
2010 16 901 785 (2 943 360) 32 497 (24 073) 13 966 84¢
2011 13 966 849 (2 766 514) 69 560 (336 544) 10 933 35
2012 10933 351 (1653 732) 19 129 (165 834) 9132 91«
2013 9132914 (2 510 908) 114 666 (171 365) 6 565 307
2014 6 565 307 (1 458 529) 12 009 (116 045) 5002 74z
2015 5002 742 (764 581) 7 426 (31319 4 214 26¢
2016 4 214 268 (581 999) 4637 17 3636 92:
2017 3636 923 (852 197) 8639 4 2 793 36¢
2018 2 793 369 (315 155) - 122 2 478 33¢
2019 2 478 336 (343 670) 2825 - 2 137 491
2020 2137491 (157 370) - (34 045) 1946 07¢

A rubrica recebimentos néo inclui os valores que sergram a ser reconhecidos ttrmente em Resultados
referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquisigéo inicial.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)
Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sao analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

06-03
2020 2019
Imparidade para crédito:

Saldo em 1 de janeiro (1551 395) (1873538
Dotag¢Bes do exercicio (119 806) (33692
Reversdes do exercicio 169 847 355 83t
(Reposicdes)/Utilizagdes de imparidade 34 045 -

(1 467 309) (1551 395

A analise da rubrica de crédito por prazos de maturidade € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-03
2020 2019
Prazo indeterminado 1946 076 2137 491
1946 076 2137 49]

A analise da rubrica de créditorgipo de cliente e tipo de crédito é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eurn
06-03
2020 2019

Particulares
Crédito a habitagéo 1946 076 2137 491
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.11. Ativos nédo correntes detidos para venda

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Euri

06-03
2020 2019
Valor Bruto 153 581 -
Imparidade (308) -
153 273 -

Esta rubrica inclui, iméveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematac
judicial, sendo contabilizado no momento em que a Sociedade assume o controlo do ativo, que ocorre apo
transferéncia de titularidade legal do mesmo.

A Sociedade tem uma estratégia para a sua alienacao consistente com as caracteristicas de cada ativo
como com a desagregacdo das avaliagcbes subjacentes. No entanto, face a condicionantes formais, né
possivel, em algumas situacfes, concretizar essasages no prazo esperado. A estratégia de alienacéo
consubstancige na procura ativa de compradores através da divulgacdo ao mercado dos ativos em venda
por contratos de venda com as sociedades de Mediacdo com mais apeténcia para o produto que a c
momento a Sociedade dispbe para venda. Os precos sdo periodicamente analisados e ajustados com Vis
permanente adequacao ao mercado.

Esta rubrica inclui iméveis para os quais foram ja celebrados corpratgssa de compra e venda no
montante de Euso70 388 cuja imparidade associada ascende a Eum$d@ra os quais a Sociedade ja
recebeu a titulo de sinais um valor total de Euros 13 100 conforme nota 1.15.

(montantes expressos em Eur
06-03
2020 2019

Saldo em 1 de janeiro - -
Dotag¢Bes do exercicio (308)
Reversdes do exercicio - -

(308) -
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Analise detalhada das operacfes (continuacao)

1.12. Outros ativos

1.13.

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-03
2020 2019
Devedores
Outros devedores 34 137 41 612
34 137 41 612
Despesas com custo diferido 34 858 35075
Contas diversas 101 -
69 096 76 687

A rubrica Outros devedores regista essencialmente valores referentes a coliciioéditos ainda néo
transferidos das contas bancérias da Sociedade.

Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-03
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Obrigacfes de titularizacéo 11 601 354 11 790 78(
Juros periodificados 112 841 9705
Outros (11 056 771) (10983 325
657 424 817 16C

A rubrica Outros € relativa a estimativa da (insuficiéncia)/excesso que seria assumida pelos detentores d
titulos emitidos caso a Operagéo teramsse em 31 deedembro de 2020, consided® os valores registados
dos divos e passivos a esta data.

De acor@d com o estabelecido contratualmente, a data de maturidade legal para todas asétrartghes
novembrade 20%.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Os valores referentes aos reembolsos de obrigacoes de titularizacdo entretanto ocorridas séo analisados ct

segue:
(montantes expressos em Eur

Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final
2006 23009 957 - 23009 95'
2007 23009 957 - 23009 95
2008 23009 957 - 23009 95'
2009 23009 957 (1299 086) 21710 87:
2010 21710871 (2 210 564) 19 500 30;
2011 19 500 307 (2 204 274) 17 296 03¢
2012 17 296 033 (1144 317) 16 151 71¢
2013 16 151 716 (1370 938) 14 780 77¢
2014 14 780 778 (1288 977) 13 491 80:
2015 13 491 801 (180 363) 13 311 43¢
2016 13 311 438 (584 054) 12 727 38
2017 12 727 384 (459 588) 12 267 79¢
2018 12 267 796 (275 874) 11 991 92:
2019 11 991 922 (201 142) 11 790 78(
2020 11 790 780 (189 426) 11 601 35¢

As caracteristicas das emissfes vivas a 31 de dezembro de 2020, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Euregxpressos em Euro

. Periodicidad Ratin
Valor Valor de Data de Maturidade g
nominal balango Emissé&o legal Taxa de Juro e pagamentc  (Moody's/
¢ 9 juros Fitch/Dbrs)
06-03
Senior Notes 18 138 142 6729539  14-jun-06 01-nov-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 4871815 4871815 14-jun-06 01-nov-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
23009 957 11 601 354

As caracteristicas das emissdes vivas a 3edembrale 2019, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Euregxpressos em Euro

. Periodicidad Ratin:
Valor Valor de Data de Maturidade g
nominal balango Emisséo legal Taxa de Juro e pagamentc  (Moody's/
¢ 9 juros Fitch/Dbrs)
06-03
Senior Notes 18 138 142 6918965  14-jun-06 01-nov-20 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 4871815 4871815  14-jun-06 01-nov-20 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
23 009 957 11 790 780
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Analise detalhada das operacfes (continuacao)

1.14. Provisoes

1.15.

1.16.

A 31 de dezembro de 2020, esta rubrica inclui provisGes para processos judiciais no valor de Euros 15 00(
Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

06-03
2020 2019
Credores
Whitestar 279 20
Outros credores 25423 4464
25702 4484
Adiantamentos por contas de vendas 13100 -
Setor Publico Administrativo - 610
Outros custos a pagar 2454 9 856
41 256 14 950

A rubrica Outros credores regista essencialmente ntestardiantados pela Sociedade em nome da
Operagéo

A rubrica Adiantamentos por contas de vendas no montante de Eurosdi8rE@peito a sinais por contratos
de promessa de compra e venda ja celebrados pela Sociedade, conforme referidoXia nota 1.

Contas extrapatrimoniais
(montantes expressos em Eur
06-03
2020 2019
Garantias reais 1454 400 1529 400
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamente apresentamas demonstracdes financeiras da Operacao cer@dneit 81 de ézembro de

2020:
Demonstracao de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
06-04
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 11 552 376 659 811
Margem financeira 1.1 552 376 659 811
Resultados de servicos e comissfes 1.2 (298 694) (298 136
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atr: 13 267 245 (990 684
de resultados
Gastos gerais administrativos 14 (31 258) (40 861)
Outros resultados de exploragéo 15 (1 015) (4 422)
Total de proveitos / (custos) operacionais (63 722) (1334 103
Reversao / (perdas) imparidade do crédito 1.6 (487 393) 674 29z
Reversao / (perdas) imparidade de outros ativos 1.7 (1 261) -

Resultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros -

Resultado do exercicio - -

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Balanco em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eun

06-04
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituices de crédito 1.8 50 000 76 287
Crédito a clientes 1.9 378 951 886 72¢
Ativos ndo correntes detidos para venda 1.10 7 655 -
Outros ativos 111 84 212 93 567
Total do Ativo 520 818 1 056 58(
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.12 507 943 1 042 08:
Outros passivos 1.13 12 875 14 497
Total do Passivo 520 818 1 056 58(
Capital Proprio
Capital - -
Prestacfes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 520 818 1 056 58(

Contas extrapatrimoniais (nota 1.14)

Para ser lido com as notas anexas as demonstracfes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

06-04
2020 2019
Atividades operacionais
: lativos & ativi

Outros .receblmentos/(pagamentos) relativos a atividade (322 544) (318 974

operacional

Recebimentos/(pagamentos) relativos a Ativos ndo corre

) (8 916) -

detidos para venda

Recebimentos /(pagamentos) de impostos (691) 582

Fluxos das atividades operacionais (332 151) (318 392
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:

Crédito a clientes 20 384 16 263

Juros e rendimentos similares 552 376 659 811

Total Recebimentos 572 760 676 07<

Fluxos das atividades de investimento 572 760 676 07
Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:

Titulos de divida emitidos (266 896) (331 395

Total de Pagamentos (266 896) (331 395

Fluxos das atividades de financiamento (266 896) (331 395
Variagéo da caixa e seus equivalentes (26 287) 26 287
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 76 287 50 00C
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 50 000 76 287

Disponibiidades em instituicbes de crédito (nota 1.8) 50 000 76 287

Para ser lido comas notas anexas as demonstra¢cdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.1.

1.2.

Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-04
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 552 376 659 811
Margem financeira 552 376 659 811

Os juros de crédito incluem outros valoresebidos no ambito da gestdo de crédito, nomeadamente
recuperacdes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depdsitos ot

imoveis adquiridos atraveés de processos de dagdo em cumprimento ou arrematacdo judiciak conforn
referido na nota 1.10.

Resultados de servigos e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-04
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (285 581) (284 873,
Agent bank fee (12 500) (12 500)
Comiss@es bancarias (613) (763)

(298 694) (298 136)
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.3. Resultados deti@os e passivos ao justo valor atravées de resultados

Esta rubrica @presentada como segue:

(montantes expressos em Eur
06-04
2020 2019

Lucros de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros proveitos e ganhos em operacgdes financeiras 267 245 -

Prejuizos de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros custos e perdas emoperacdes financeiras - (990 684,

Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav

267 245 (990 684,
resultados

As rubricas Outros proveitos e ganhos/Outros custos e perdas em operacles financeiras incluem
reconhecimento, no exercicio, da insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.12).

1.4. Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

06-04
2020 2019
Contencioso e notariado (5072 (13 897)
Advogados e solicitadores (5481) (9 485)
Honorérios (6 244) (8321)
Audit fee (5231) (5161)
Avaliacdes (123) (123)
Certificados energéticos - -
Conservag0Oes e reparacoes - -
Seguros (29) (82)
Outros (9078) (3792)

(31 258) (40 861)
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-04
2020 2019

Outros proveitos de exploracéo
Outros - -
Outros custos de exploracao

Impostos (193) (144)

Outros (822) (4 278)
Outros resultados de exploragéo (1015) (4 422)

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-04
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotacdes do exercicio (597 351) (630 105;
Reversdes do exercicio 109 958 1304 39i
(487 393) 674 292

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercici
determinadas de acordone@ avaliacdo da evidéncia diya de imparidade, conforme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analisedetalhada das operacdes (continuacao)

1.7. Imparidade de outros ativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-04
2020 2019
Imparidade - Outros ativos
Dotacdes do exercicio (1 261) -
(1261) -

1.8. Disponibilidades em instituicbes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

06-04
2020 2019
Depdésitos a ordem
Citibank Europe (UK Branch) - 26 287
Cash reserve 50 000 50 00C
50 000 76 287

1.9. Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Euri

06-04
2020 2019
Crédito vencido 1059 439 921 79¢
Imparidade (680 488) (35070)

378 951 886 72¢
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A rubrica Crédito a clientes86-04 regista o valor dos créditos adquiridos no ambito daquela Operacéo de
titularizacdo, no montante de Eui®431529 deduzido dos recebimentos de capital emd#veis adquiridos
através de processos de dagdo em cumprimento ou arrematacao judicial, entretanto ocorridos e das despt
capitalizaveis. Os valores séo analisados como segue

(montantes expressos em Eur:

Ano Saldo inicial Recebimentos D_espe:sas_ (Ut|I|za<;_o?s)/ Saldo Final
capitalizaveis Reposicoes

2006 7431529 (584 504) - (2 103) 6 826 60C
2007 6 826 600 (73 836) - (440) 6 458 357
2008 6 458 357 (550 736) - (171 234) 5736 012
2009 5736 012 (381 672) - (232 388) 5115572
2010 5115572 (196 697) - (60 633) 4 858 24z
2011 4858 242 (161 004) 59 123 (2 880 399) 1875 95¢
2012 1875955 (371 942) - (263 682) 1240 331
2013 1240 331 (100 342) - (6 894) 1133 09t
2014 1133095 (76 890) 1010 (107 040) 950 175
2015 950 175 (45 096) - 20101 925 180
2016 925 180 (88 971) - 38 413 874 622
2017 874 622 (39 165) - 25574 861 031
2018 861 031 (32 852) - 13 657 841 836
2019 841 836 (16 263) - 96 223 921 796
2020 921 796 (20 382) - 158 025 1059 43¢

A rubrica recebimentos néo inclui os valores que sergram a seteconhecidos ditamente em Resultados
referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquisicao inicial.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

06-04
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro (35070) (613 139,
Dotagdes do exercicio (597 351) (630 105;
Reversdes do exercicio 109 958 1304 39
(Reposicdes)/Utilizagdes de imparidade (158 025) (96 223)

(680 488) (35 070)
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)
A andlise da rubrica de crédito por prazos de maturidade € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eurt
06-04
2020 2019
Prazo indeterminado 1059 439 921 79€

A analise da rubrica de crédito por tipo de cliente e tipo de crédito € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-04
2020 2019
Empresas
Descobertos emdepdsitos a ordem 172 169 160 45¢
Crédito ao consumo 15 260 16134
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 37 286 36 246
Cartao de crédito 2457 715
Outros créditos 75018 73322
302 190 286 87&
Particulares
Crédito ao consumo 360 259 317 86(
Descobertos emdepdsitos a ordem 217 467 175 927
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 106 031 75 592
Cartdo de crédito 44 954 37 887
Outros créditos 28538 27 655
757 249 634 921

1059 439 921 79¢
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.10. Ativos nédo correntes detidos para venda

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eurn

06-04
2020 2019
Valor Bruto 8916 -
Imparidade (1261) -
7 655 -

Esta rubrica inclui, iméveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematac
judicial, sendo contabilizado no momento em que a Sociedade assume 0 contrei, do@tcorre apos a
transferéncia de titularidade legal do mesmo.

A Sociedade tem uma estratégia para a sua alienac¢do consistente com as caracteristicas de cada ativo
como com a desagregacdo das avaliagcbes subjacentes. No entanto, face a condicionantes formais, né
possivel, em algumas situacfes, concretizar essas alienacdes no prazo esperado. A estratégia de alien:
consubstancige na procura ativa de compradores através da divulgacdo ao mercado dos ativos em venda
por contratos de vendarooas sociedades de Mediacdo com mais apeténcia para o produto que a cad:
momento a Sociedade dispde para venda. Os precos sdo periodicamente analisados e ajustados com Vic
permanente adequacao ao mercado.

(montantes expressos em Eur

06-04
2020 2019
Imparidade para ativos nédo correntes detidos para venda:
Saldo em 1 de janeiro - -
Dotacdes do exercicio (1 261)

Reversdes do exercicio - -

(1 261) -
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28 Analise detalhada das operactes (CaQdo)

1.11. Outros ativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-04
2020 2019
Devedores
Outros devedores 55 075 64 390
55075 64 390
Despesas com custo diferido 29 137 29 177
84 212 93 567

A rubrica Outros devedores regista essencialmente valores referentes a coliectioéditos ainda néo
transferidos das contas bancarias da Sociedade.

1.12. Titulos de divida emitidos

Esta rubrta é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

06-04
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Outros 507 943 1042 08:
507 943 1042 08:

A rubrica Outros é relativa a estimativa da (insuficiéncia)/excesso que seria assumida pelos detentores d

titulos emitidos caso a Operacao terminasse em 31 de dezembro de 2020, considerando os valores registe
dos ativos e passivos a esta data.

De acordo com o estabelecido contratualmente, a data de maturidade legal para todas aé ttashehes
setembro de 2026.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Os valores referentes aos reembotimsbrigacdes de titularizacdo entretanto ocorridas sado analisados como
segue:

(montantes expressos em Eur

Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final

2006 7 510 320 (1 883 485) 5 626 83¢
2007 5626 835 (2416 801) 3210 03¢
2008 3210034 (3210 034) -

O montante recebido dos créditos securitizados foi j& suficiente para o reembolso integral dos titulos emitido
Face a natureza deste tipo de operag6esaloseg adicionais recebidos continuaréo a ser canalizados para
os detentores de obrigacdes até a extingdo da Operacao

As caracteristicas das emissfes vivas a 31 de dezembro de 2020, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

. Periodicidad
Valor Valor de Datade  Maturidade
) N Taxa de Juro e pagamentc
nominal balango Emisséo legal .
juros
06-04
Senior Notes 4 693 950 - 12-jul-06 01-set-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 2816 370 - 12-jul-06 01-set-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
7510 320 -

As caracteristicas das emissodes vivas a 31 de dezembro de 2019, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

. Periodicidad
Valor Valor de Data de Maturidade
. N Taxa de Juro e pagamentc
nominal balango Emissé&o legal .
juros
06-04
Senior Notes 4693 950 - 12-jul-06 01-set-20 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 2816 370 - 12-jul-06 01-set-20 EUR 3M + Spread 2% Trimestral

7510 320 -
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.13. Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eurn

06-04
2020 2019

Credores
Whitestar 1 086 117
QOutros credores 9118 7 850
10 204 7 967
Setor Publico Administrativo 258 757
Outros custos a pagar 2413 5773
12 875 14 497

A rubrica Outros credores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operagéo

1.14. Contas extrapatrimoniais
(montantes expressos em Eun
06-04
2020 2019
Garantias reais 17 291 000 17 298 000
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamente apresentamas demonstracdes financeiras da Operacao cer@dneit 81 de ézembro de

2020:
Demonstracao de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
06-05
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 11 49 833 158 62¢
Juros e encargos similares 11 (20 036) -
Margem financeira 1.1 29 797 158 62¢
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (88 925) (90 031)
Resultados de ati [ just lor atr
esultados de ativos e passivos ao justo valor atr 13 (56 207) (189 025,
de resultados
Gastos gerais administrativos 14 (17 081) (23 502)
Outros resultados de exploracéo 15 (528) (867)
Total de proveitos / (custos) operacionais (162 741) (303 425
Reverséo / (perdas) imparidade do crédito 1.6 132 944 144 79¢

Resultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros -

Resultado do exercicio - -

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Balanco em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eun

06-05
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituicbes de crédito 1.7 59 638 130 46(
Crédito a clientes 1.8 196 312 171 91¢
Outros ativos 1.9 23 913 24 58¢€
Total do Ativo 279 863 326 96t
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.10 266 474 310 49¢
Outros passivos 1.11 13 389 16 46€
Total do Passivo 279 863 326 96t
Capital Proprio
Capital - -
Presta¢cdes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 279 863 326 96t

Contas extrapatrimoniais (nota 1.12)

Para ser lido com as notas anexas as demonstra¢des financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

06-05
2020 2019
Atividades operacionais
c())puet:;)lsc i(r;c;Tbimentos/(pagamentos) relativos a atividade (108 388) (111 298
Recebimentos /(pagamentos) de impostos (551) (2 317)
Fluxos das atividades operacionais (108 939) (112 615
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:
Crédito a clientes 108 552 265 40z
Juros e rendimentos similares 49 833 158 62¢
Total Recebimentos 158 385 424 031
Fluxos das atividades de investimento 158 385 424 031
Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (104 946) (251 091
Juros e encargos simiares (15 322) -
Total de Pagamentos (120 268) (251 091,
Fluxos das atividades de financiamento (120 268) (251 091,
Variacao da caixa e seus equivalentes (70 822) 60 32t
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 130 460 70 13t
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 59 638 130 46(
Disponibiidades em instituicbes de crédito (nota 1.7) 59 638 130 46(

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.1.

1.2.

Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

06-05
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 49 833 158 62¢
49 833 158 62¢
Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos (20 036) -
(20 036) -
Margem financeira 29 797 158 62¢

Os juros de crédito incluem outros valoresebidos no ambito da gestdo de crédito, nomeadamente
recuperacoes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depdsitos ol
imoveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial

Resutados de servigos e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

06-05
2020 2019
Servicos e comissbes pagas
Servicing fee (76 394) (77 477)
Agent bank fee (12 500) (12 500)
Comissfes bancérias (31) (54)

(88 925) (90 031)
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Analise detalhada das operacfes (continuacao)

Resultados deti@os e passivos ao justo valor através de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eun

06-05
2020 2019
Prejuizos de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados
Outros custos e perdas emoperacdes financeiras (56 207) (189 025;
Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav (56 207) (189 025)

resultados

As rubricas Outros proveitos e ganhos/Outros custos e perdas em operacdes financeiras incluem
reconhecimento, no exercicio, da insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.10).

Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eun

06-05
2020 2019

Audit fee (5231) (5161)
Imobiliarias (738) (4 397)
Contencioso e notariado (4 498) (4 260)
Honorérios (125) (3031)
Advogados e solicitadores (1 452) (2 035)
Avaliacdes (566) (1 095)
Conservacgdes e reparacgdes - (741)
Seguros (29) (259)
Certificados energéticos - (204)
Outros (4 452) (2319

(17 081) (23502
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

06-05
2020 2019

Outros proveitos de exploracgéo
Outros -
Outros custos de exploracao

Impostos (528) (867)

Outros - -
Outros resultados de exploragéo (528) (867)

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

06-05
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotacdes do exercicio (114 024) (81 307)
Revers@es do exercicio 246 968 226 10<
132 944 144 79¢

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimatwgerdas incorridas a data de fim do exercicio
determinadas de acordone@ avaliagdo da evidéncia dibja de imparidade, conforme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.7. Disponibilidades em instituicbes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

06-05
2020 2019
Depositos a ordem
Citibank Europe (UK Branch) 9638 80 460
Cash reserve 50 000 50 00C
59 638 130 46(

1.8. Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-05
2020 2019
Crédito vencido 1150 203 1243 28¢
Imparidade (953 891) (1071 366

196 312 171 91¢€
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A rubrica Crédito a clientes86-05 regista o valor dos créditos adquiridos no ambito daquela Operacéo de
titularizagcdo, no montante de Euros 9 379 600, deduzido dos recebimentos de capital e de imoveis adquirid
através de processos de dacdo em cumptor@ arrematacéo judicial, entretanto ocorridos e das despesas
capitalizaveis. Os valores séo analisados como segue

(montantes expressos em Eur

Devolugéo Despesas  (Utilizagdes)/

Ano Saldo inicial Recebimentos . A 2 Saldo Final
de créditos capitalizaveis Reposicdes

2006 9 379 600 (125 892) - - (259) 9 253 44¢
2007 9253 449 (971 918) - 2068 (4 780) 8 278 81¢
2008 8278819 (605 212) (422 961) - (25 268) 7 225 37¢
2009 7225378 (882 379) (139 261) 12 073 (974) 6214 83;
2010 6214 837 (882 064) - 32907 17 883 5 383 56:
2011 5383 563 (1 057 644) - 20902 (229 961) 4116 86(
2012 4116 860 (788 318) - 6724 (32392) 3302 87+
2013 3302874 (567 829) - 5000 (28 042) 2712 00
2014 2712003 (250 811) - 26 710 (1211) 2 486 691
2015 2 486 691 (271 922) - 459 (13 324) 2201 90¢
2016 2201904 (267 493) - 875 687 1935 97:
2017 1935973 (297 443) - 1457 (12 496) 1 627 491
2018 1627 491 (120 820) - - 39 1506 71(
2019 1506 710 (265 402) - - 1977 1243 28t
2020 1243 285 (108 619) - 68 15 469 1150 20z

A rubrica recebimentos néo inclui os valores que sergram a ser reconhecidos tlmente em Resultados
referentes aos montantesuperados que excedem o valor de aquisicao inicial.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

06-05
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro (1 071 366) (1214 185
Dotac¢bes do exercicio (114 024) (81 307)
Revers@es do exercicio 246 968 226 10z
(Reposicdes)/Utilizagdes de imparidade (15 469) a977)

(953 891) (1071366
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A andlise da rubrica de crédito por prazos de maturidade € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eurt
06-05
2020 2019
Prazo indeterminado 1150 203 1243 28¢

A andlise da rubrica de crédito por tipo de cliente e tipo de crédito € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-05
2020 2019
Empresas
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 3417 349
Crédito a habitagdo - 23
Outros créditos 12 367 1431
15784 1803
Particulares
Crédito a habitagdo 1112332 1220 78¢
QOutros créditos 1427 -
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 19 877 19913
Crédito ao consumo 783 783
1134419 1241 48:

1150 203 1243 28¢
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.9. Outros déivos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-05
2020 2019
Devedores
Outros devedores 17 546 18 169
17 546 18 169
Despesas com custo diferido 6 367 6417
23913 24 586

A rubrica Outrosdevedores regista essencialmente valores referentes a colleliendditos ainda néo
transferidos das contas bancérias da Sociedade.

1.10. Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-05
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Obrigacfes de titularizagéo 1770180 1875 12¢
Juros periodificados 4713 -
Outros (1508 419) (1564 627
266 474 310 49¢

A rubrica Outrog relativa a estimativa da (insuficiéncia)/excesso que seria assumida pelos detentores do

titulos emitidos caso a Operacao terasse em 31 de dezembro de 2020, considerando os valgistados
dos divos e passivos a esta data.

De acordo com o estabelecido contratualmente, a data de maturidageatagaldas as tranches é 01 de
janeiro de 2P6.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Os valores referentes aos reembotimsbrigacdes de titularizacdo entretanto ocorridas sado analisados como

segue:
(montantes expressos em Eun

Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final
2006 9472 353 - 9472 35:
2007 9472 353 (834 665) 8 637 68¢
2008 8 637 688 (695 573) 7942 11¢
2009 7942 115 (1 002 510) 6 939 60t
2010 6 939 605 (1 653 597) 5 286 00¢
2011 5 286 008 (1 086 432) 4199 57¢
2012 4199 576 (781 186) 3418 39(
2013 3418 390 (311 706) 3106 68¢
2014 3106 684 (132 729) 2973 95¢
2015 2 973 955 (205 129) 2 768 82¢
2016 2 768 826 (231 133) 2 537 69:
2017 2 537 693 (130 655) 2 407 03¢
2018 2 407 038 (280 821) 2126 217
2019 2126 217 (251 091) 1875 12¢
2020 1875126 (104 946) 1770 18(

As caracteristicas das emissdes vivas a 31 de dezembro de 2020, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eun

. Periodicidad
Valor Valor de Data de Maturidade
. . Taxa de Juro e pagamentc
nominal balango Emisséo legal .
juros
06-05
Senior Notes 7 316 045 - 09-nov-06 01-jan-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 2156 308 1770180 09-nov-06 01-jan-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
9472 353 1770180

As caracteristicas das emissdes vivas a 31 de dezembro de 2019, sdmdpresento segue:

(montantes expressos em Eun

. Periodicidad
Valor Valor de Data de Maturidade
) . A Taxa de Juro e pagamentc
nominal balango Emisséo legal .
juros
06-05
Senior Notes 7 316 045 - 09-nov-06 01-jan-21 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 2 156 308 1875126 09-nov-06 0l-jan-21 EUR 3M + Spread 2% Trimestral

9472 353

1875126
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.11. Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-05
2020 2019

Credores
Whitestar 655 80
Qutros credores 7 200 7 465
7 855 7 545
Setor PUblico Administrativo - 23
Outros custos a pagar 5534 8 898
13 389 16 466

A rubrica Outroscredores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operagéo

1.12. Contas extrapatrimoniais

(montantes expressos em Eur
06-05
2020 2019
Garantias reais 2222500 2 340 000
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamente apresentamas demonstracdes financeiras da Operacédo com referdhde ézembro de

2020:
Demonstracao de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
06-06
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 11 586 090 584 19z
Juros e encargos similares 1.1 (321 905) (231971
Margem financeira 1.1 264 185 352 221
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (322 467) (327 183
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atri 13 (25 134) (365 223
de resultados
Gastos gerais administrativos 14 (43 599) (58 034)
Outros resultados de exploragéo 15 (5033) (9 429)
Total de proveitos / (custos) operacionais (396 233) (759 869
Reversao / (perdas) imparidade do crédito 1.6 149 510 407 64¢
Reversao / (perdas) imparidade de outros ativos 1.7 (18 690) -
Resultado operacional (1 228) -
Resultados de alienacéo de outros ativos 1.8 1228 -

Resultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros - -

Resultado do exercicio - -

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Balanco em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eun

06-06
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituices de crédito 1.9 149 492 95 601
Crédito a clientes 1.10 1 084 324 1529 32!
Ativos ndo correntes detidos para venda 1.11 398 473 -
Outros ativos 1.12 233 498 97 92¢
Total do Ativo 1 865 787 1722 85!
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.13 1 850 898 1710 15¢
Outros passivos 1.14 14 889 12 697
Total do Passivo 1 865 787 1722 85!
Capital Proprio
Capital - -
Prestacfes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 1 865 787 1722 85!

Contas extrapatrimoniais (nota 1.15)

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

06-06
2020 2019
Atividade s operacionais
c())puet:(;i i(r)e:;(lebimentos/(pagamentos) relativos a atividade (499 419) (357 458
dR:tEjit:n;Z?;o\Z(Es:amentos) relativos a Ativos ndo corre (415 936) )
Recebimentos /(pagamentos) de impostos (5 056) (9 784)
Fluxos das atividades operacionais (920 411) (367 242,
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:
Credito a clientes 594 507 569 217
Juros e rendimentos similares 586 090 584 19
Total Recebimentos 1180 597 1 153 40¢
Fluxos das atividades de investimento 1180 597 1 153 40¢
Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (15 936) (650 365,
Juros e encargos similares (190 359) (234 120
Total de Pagamentos (206 295) (884 485
Fluxos das atividades de financiamento (206 295) (884 485
Variagdo da caixa e seus equivalentes 53 891 (98 318)
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 95 601 193 91¢
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 149 492 95 601
Disponibiidades em instituicBes de crédito (nota 1.9) 149 492 95 601

Para ser lido comas notas anexas as demonstra¢des financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.1.

1.2.

Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-06
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 586 090 584 19z
Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos (321 905) (231971
Margem financeira 264 185 352 221

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, nhomeadamen
recuperacoes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depdsitos ol

iméveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arremdteigdoconforme
referido na nota 1.11.

Resultados de servigos e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-06
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (307 935) (312 506,
Agent bank fee (14 500) (14 500)
Comissdes bancarias (32) a77)

(322 467) (327 183
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.3. Resultados deti@os e passivos ao justo valor atravées de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-06
2020 2019
Prejuizos de ativos e passivos financeiros
Outros custos e perdas emoperacdes financeiras (25 134) (365 223
Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav (25 134) (365 223,

As rubricas Outros proveitos e ganhos/Outros custos e perdas em operagdes financeiras incluem
reconhecimento, no exercicio, da insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.13).

1.4. Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

06-06
2020 2019
Imobiliarias (12 285) (18 056)
Advogados e solicitadores (9 602) (9 825)
Contencioso e notariado (5201) (7 330)
Audit fee (5231) (5 161)
Avaliacoes (885) (3077)
Honorarios (1 416) (1697)
Conservacgdes e reparacgfes a577) (1012
Condominios 47) (565)
Seguros (373) (557)
Certificados energéticos (1 063) (407)
Outros (5919) (10 347)

(43 599) (58 034)




Hefesto- STC, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 dedezembro de ZD

28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-06
2020 2019

Outros proveitos de exploragéo
Outros 39 3
Outros custos de exploracao

Impostos (5 045) (9432

Outros (27) -
Outros resultados de exploracéo (5033) (9 429)

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-06
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotacdes do exercicio (744 363) (166 808,
Reversdes do exercicio 893873 574 45€
149510 407 64¢

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercici
determinadas de acordone@ avaliacdo da evidéncia dibja de imparidade, conforme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.7.

1.8.

1.9.

Imparidade de outros ativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-06
2020 2019
Imparidade - Outros ativos
Dotagdes do exercicio (18 690) -
(18 690) -

Resultados de alienacao de outros ativos

A 31 de dezembro de 2020, a rubrica Resultados de alienacdo de outros ativos, no valor de Euros 1 2
corresponde as mais e menos valias decorrentes da venda de ativos detidos pelas operacdes da Socied:
classificados como ativos ndo correntes detidos para venda.

Disponibilidades em instituicdes de crédito

Esta rubrica é apresentada cosegue:

(montantes expressos em Eur

06-06
2020 2019
Depésitos a ordem
Citibank Europe (UK Branch) 63 264 9373
Cash reserve 86 228 86 228

149 492 95 601
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.10. Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-06
2020 2019
Crédito vencido 5247 813 5997 46:
Imparidade (4 163 489) (4 468 141
1084 324 1529 321

A rubrica Crédito a clientes 86-06 regista o valor dos créditos adquiridos no ambito daquela Operacédo de
titularizagc&o, no montante de Euii3612 025, deduzido dos recebimentos de capital e de iméveis adquiridos
através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial, entretanto ocorridos e das despt
capitalizaveis. Os valores sdo analisados ceagoie

(montantes expressos em Eur:

Ano Saldo inicial Recebimentos D_espgsas_ (Ut|||zag:_0(~as)/ Saldo Final
capitalizaveis Reposicoes

2006 52612 025 - - - 52 612 02t
2007 52 612 025 (1 411 400) 33453 (6 558) 51 227 52(
2008 51227520 (3 755123) 66 654 (24 448) 46 336 60&
2009 46 336 605 (4 905 492) 87 364 (68 407) 41 450 07(
2010 41 450 070 (6 495 785) 105 316 (183 476) 34 876 12¢
2011 34 876 125 (7 989 484) 156 688 (958 887) 26 044 41¢
2012 26 044 414 (5939 715) 40 275 (562 940) 19 582 03¢
2013 19 582 034 (5 035 723) 78 188 (869 321) 13 755 17¢
2014 13755178 (1884 542) 4176 (254 817) 11 619 99¢
2015 11 619 995 (1 986 747) 79 612 (54 817) 9 658 042
2016 9 658 043 (1295 982) 100 875 (2 128) 8 460 80¢
2017 8 460 808 (1246 312) 2 507 5357 7 222 36C
2018 7 222 360 (652 091) - (9 130) 6 561 13¢
2019 6 561 139 (570 419) 1202 5540 5997 462
2020 5997 462 (594 507) - (155 142) 5247 81:

A rubrica recebimentos néo inclui os valores que sergram a ser reconhecidos tlmente em Resultados

referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquisigéo inicial.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)
Os movinentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

06-06
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro (4 468 141) (4 870 249
Dotagbes do exercicio (744 363) (166 808
Reversdes do exercicio 893 873 574 45¢
(Reposicbes)/Utilizagdes de imparidade 155 142 (5 540)
(4 163 489) (4468 141

A analise da rubrica de crédito por prazos de maturidade € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur
06-06
2020 2019

Prazo indeterminado 5247 813 5997 462

A andlise da rubrica de crédito por tipo de cliente e tipo de crédito € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun
06-06
2020 2019

Particulares
Crédito a habitagéo 5247813 5997 46:
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.11. Ativos nao correntes detidos para venda

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

06-06
2020 2019
Valor Bruto 417 163 -
Imparidade (18 690) -
398 473 -

Esta rubrica inclui, iméveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematac
judicial, sendo contabilizado no momento em que a Sociedade assume o controlo do ativo, que ocorre apo
transferéncia de titularidade legal do mesmo.

A Sociedade tem uma estratégia para a sua alienacao consistente com as caracteristicas de cada ativo
como com a desagregacdo das avaliacdes subjacentes. No entanto, face a condicionantes formais, né
possivel, em algumas situacfes, concretizar essasag@es no prazo esperado. A estratégia de alienacéo
consubstancige na procura ativa de compradores através da divulgacdo ao mercado dos ativos em venda
por contratos de venda com as sociedades de Mediacdo com mais apeténcia para o produto que a ¢
momento a Sociedade dispde para venda. Os precos sdo periodicamente analisados e ajustados com Vic
permanente adequacdo ao mercado.

Esta rubrica inclui imdveis para os quais foram ja celebrados conpratogssa de compra e venda no
montante de Euso75 080 cuja imparidade associada ascende a Eum$dra os quais a Sociedade ja
recebeu a titulo de sinais um valor total de Eurb8®conforme nota 1.14.

(montantes expressos em Eur
06-06
2020 2019

Imparidade para ativos ndo correntes detidos para venda:
Saldo em 1 de janeiro - -
Dotac¢bes do exercicio (18 690)
Revers@es do exercicio - -

(18 690) -
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.12. Outros ativos

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

06-06
2020 2019
Devedores
Outros devedores 206 451 70 629
206 451 70 629
Despesas com custo diferido 27 047 27 300
233498 97 929

1.13. Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

06-06
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Obrigac¢des de titularizagéo 24 063 757 24 079 69!
Juros periodificados 151 127 19581
Outros (22 363 986) (22389 120
1850 898 1710 15¢

A rubrica Outros é relativa a estimativa da (insuficiéncia)/excesso que seria assumida pelos detentores d
titulos emitidos casa Operacao terminasse em 31 deainbrale 2@0, considerando os valores registados
dos divos e passivos a esta data.

De acordo com o estabelecido contratualmente, a data de maturidade legal para todas as traleches é 1
fevereirode 2@6.
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31 dedezembro de ZD

28 Analise detalhada das operacdes (continuacéo)

Os valores referentes aos reembolsos de obrigacdes de titularizacdo entretanto ocorridas séo analisados ct

segue:
(montantes expressos em Eur

Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final
2006 52 719 228 - 52 719 22¢
2007 52719 228 - 52 719 22¢
2008 52 719 228 - 52 719 22¢
2009 52 719 228 (2 341 232) 50 377 99¢
2010 50 377 996 (5 392 525) 44 985 47:
2011 44 985 471 (5977 121) 39 008 35(
2012 39 008 350 (4 669 035) 34 339 31t
2013 34 339 315 (4 144 582) 30194 73:
2014 30194 733 (2276 627) 27 918 10¢
2015 27 918 106 (1 494 743) 26 423 36:
2016 26 423 363 (622 074) 25 801 28¢
2017 25801 289 (701 394) 25 099 89t
2018 25099 895 (369 838) 24 730 051
2019 24 730 057 (650 364) 24 079 69:
2020 24 079 693 (15 936) 24 063 751

O montante recebido dos créditos securitizados foi j& suficiente para o reembolso integral dos titulos emitido
Face a natureza deste tipo de operacdes, os valores adicionais recebidos continuardo a ser caralizados

os detentores de obrigagfes até a extingdo da Operacéo

As caracteristicas das emissfes vivas a 31 de dezembro de 2020, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

Periodicidade

Valor Valor de Data de Maturidade
. . Taxa de Juro pagamento
nominal balanco Emissao legal -
juros
06-06
Senior Notes 42 091 200 13435729 20-dez-06 01-fev-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 10 628 028 10628028 20-dez-06 01-fev-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
52 719 228 24 063 757

As caracteristicas das emissodes vivas de3&zembro de 2019, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eurn

Periodicidade

Valor Valor de Data de Maturidade
. . Taxa de Juro pagamento
nominal balango Emisséo legal X
juros
06-06
Senior Notes 42 091 200 13451665 20-dez-06 01-fev-20 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 10 628 028 10628028 20-dez-06 01-fev-20 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
52 719 228 24 079 693
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.14. Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eurn

06-06
2020 2019
Credores
Whitestar 279 94
Outros credores 9486 3855
9765 3949
Adiantamentos por contas de vendas 2500 -
Setor Publico Administrativo 38 23
Outros custos a pagar 2586 8725
14 889 12 697

A rubrica Outros credores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operagéo

A rubrica Adiantamentos por contas de veendo montante de Euro$@0diz respeito a sinais por contratos
de promessa de compra e venda ja celebrados pela Sociedade, conforme referidoXia nota 1.

1.15. Contas extrapatrimoniais

(montantes expressos em Eun
06-06
2020 2019
Garantias reais 5620 967 6 487 800
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamente apresenta@as demonstraco@sanceiras da Operacao comenrdncia 81 de ézembro de

2020:
Demonstracéo de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
07-01
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 1.1 1082 205 1 312 85¢
Juros e encargos similares 1.1 (142 503) (63 239)
Margem financeira 1.1 939 702 1249 61¢
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (576 824) (575 978
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atri 13 (838 805) (522 528
de resultados
Gastos gerais administrativos 14 (71 834) (207 492
Outros resultados de exploragéo 1.5 (8 232) (10 937)
Total de proveitos / (custos) operacionais (1 495 695) (1316 935
Reversao / (perdas) imparidade do crédito 1.6 563 138 67 31€
Reversao / (perdas) imparidade de outros ativos 1.7 (7 145) -

Resultado antes de impostos
Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Balanco em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

07-01
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituicées de crédito 1.8 221 080 413 42¢
Crédito a clientes 1.9 1566 507 1520 16¢
Ativos ndo correntes detidos para venda 1.10 540 001 -
Outros ativos 111 408 467 216 741
Total do Ativo 2 736 055 2 150 33!
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.12 2 650 318 2 059 32
Outros passivos 1.13 85 737 91 00¢
Total do Passivo 2 736 055 2 150 33!
Capital Proprio
Capital - -
Prestacdes acessoérias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 2 736 055 2 150 33!

Contas extrapatrimoniais (nota 1.14)

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

07-01
2020 2019
Atividades operacionais
(())pu;:c;sc i(r;c;::bimentos/(pagamentos) relativos a atividade (844 933) (736 644
(?:t(ii;t:r;z?;osé(:sagamentos) relativos a Ativos ndo corre (547 146) )
Recebimentos /(pagamentos) de impostos (8 956) (10 099)
Fluxos das atividades operacionais (1 401 035) (746 743,
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:
Crédito a clientes 516 796 1 028 87(
Juros e rendimentos similares 1 082 205 1 312 85¢
Total Recebimentos 1599 001 2 341 72¢
Fluxos das atividades de investimento 1599 001 2 341 72¢
Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (314 874) (1 410 463
Juros e encargos simiares (75 438) (67 570)
Total de Pagamentos (390 312) (1478 033
Fluxos das atividades de financiamento (390 312) (1478 033
Variacao da caixa e seus equivalentes (192 346) 116 952
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 413 426 296 474
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 221 080 413 42¢
Disponibiidades em outras instituicbes de crédito (nota 1.8) 221 080 413 42¢

Para ser lido comas notas anexas as demonstracées financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.1.

1.2.

Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

07-01
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 1082 205 1 312 85¢
Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos (142 503) (63 239)
Margem financeira 939 702 1249 61¢

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, nomeadamen
recuperacdes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja m@pdsitoe ou de
iméveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial, conforn
referido na nota 1.10.

Resultados de servigos e comissfes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

07-01
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (560 286) (559 179
Agent bank fee (16 500) (16 500)
Comiss@es bancarias (38) (299)

(576 824) (575 978
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Analise detalhada das operacfes (continuacao)

Resultados deti@os e passivos ao justo valor através de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

07-01
2020 2019
Prejuizos de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados
Outros custos e perdas emoperacdes financeiras (838 805) (522 528,
Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav (838 805) (522 528

resultados

As rubricas Outros proveitos e ganhos/Outros custos e perdas em operagdes financeiras incluem

reconhecimento, no exéco, da insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.12).

Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

07-01
2020 2019
Conservacg0Oes e reparacoes (898) (60 877)
Imobiliarias (4 456) (49 083)
Honorarios (12 865) (21 549)
Contencioso e notariado (20 868) (21 083)
Advogados e solicitadores (14 252) (15 291)
Avaliacdes (2432) (7 277)
Audit fee (5231) (5 161)
Condominios (325) (1 944)
Seguros (688) (890)
Certificados energéticos (204) (507)
Outros (9 615) (23 830)

(71 834) (207 492)
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Estarubrica € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

07-01
2020 2019

Outros proveitos de exploracédo
Outros 50 542
Outros custos de exploracao

Impostos (6 300) (11 467)

Outros (1982) (12)
Outros resultados de exploracédo (8 232) (10937)

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

07-01
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotagbes do exercicio (410 137) (698 374,
Reversdes do exercicio 973 275 765 69C
563 138 67 316

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercici
determinadas de acordo com a avaliagédo da evidébigetiva de imparidade, conforme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analise detalhada das operactes (continuacao)

1.7.

1.8.

Imparidade de outros ativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

07-01
2020 2019
Imparidade - Outros ativos
Dotagdes do exercicio (7 145) -
(7 145) -

Disponibilidades em instituicbes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

07-01
2020 2019
Depdésitos a ordem
Citibank Europe (UK Branch) 138 317 246 834
Cash reserve 82 763 166 59z

221 080 413 42¢
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.9. Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Euri

07-01
2020 2019
Crédito vencido 5053 029 5698 35¢
Imparidade (3486 522) (4178191
1566 507 1520 16¢

A rubrica Crédito a clientes87-01 regista o valor dos créditos adquiridaes ambito daquela Operacao de
titularizacdo, no montante de Eu#k186711, deduzido dos recebimentos de capital e de imoveis adquiridos
através de processos de dagdo em cumprimento ou arrematacao judicial, entretanto ocorridos e das despt
capitalizaveis. Os valores sdo analisados como segue

(montantes expressos em Eurn

Devoluca L
. Despesas (Utilizagcbes
Ano Saldo inicial C‘_"_“pra_s Recebimentc ° capitalizavei ) Saldo Final
adicionais S dg S Reposicoes
créditos
2007 19114 473 7 164 368 (192 084) (81 456) 12 922 - 26 018 22!
2008 26018223 17 907 870 (2 734 809) (365 695) 161 296 (35 600) 40 951 28
2009 40 951 285 - (3074 747) - (35 452) (9 077) 37 832 00¢
2010 37832 009 - (4 903 535) (189 485) 228 595 (200 092) 32 767 49:
2011 32767 492 - (5 967 323) (90 439) 166 535 (390 268) 26 485 99;
2012 26 485 997 - (5388 397) - 130771 (380 018) 20 848 35!
2013 20 848 353 - (4 394 775) - 100 241 (246 068) 16 307 75:
2014 16 307 751 - (4737 616) - 80 540 (194 301) 11 456 37+
2015 11 456 374 - (1519 797) - 69 149 (4 920) 10 000 80¢
2016 10 000 806 - (1579 015) - 11192 (14 986) 8 417 99i
2017 8417 997 - (1 022 650) - 7944 8823 7412 11«
2018 7412 114 - (657 732) - - (29 968) 6724 41¢
2019 6724 414 - (1 030 336) - 1 466 2811 5 698 35¢
2020 5 698 355 - (516 795) - (128 531) 5053 02¢

A rubrica recebimentos nao inclui os valores que sergram a ser reconhecidos ttmente em Resultados
referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquisigédo inicial.
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28 Analisedetalhada das operacdes (continuacao)
Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sao analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

07-01
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro (4178 191) (4 242 696
Dotag¢Bes do exercicio (410 137) (698 374,
Reversdes do exercicio 973 275 765 69C
(Reposicdes)/Utilizagdes de imparidade 128 531 (2811)
(3486 522) (4178191

A andlise da rubrica de crédito por prazos de maturidade € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

07-01
2020 2019
Prazo indeterminado 3630711 3958 907
Inferior a umano 17 484 208 802
Entre ume cinco anos 171 384 179 392
Superior a cinco anos 1233 450 1351 25:
5053 029 5 698 35¢

Tendo em consideracdo a natureza da carteira de cf@dioperforming loansg expectavel que as
maturidades definidas em cada Operafgicrédito possam ndo ser cumpridas.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A andlise da rubrica de crédito por tipo de cliente e tipo de crédito & aposseoino segue:

(montantes expressos em Eur

07-01
2020 2019
Empresas

Descobertos emdepdsitos a ordem 207 236 208 71z
Crédito a habitagéo 27 365 27 365
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 4 346 4 355
Outros créditos 154 187 153 032
393134 393 464

Particulares
Crédito a habitacéo 3700553 4 326 30¢
Descobertos emdepdsitos a ordem 566 925 585 087
Crédito ao consumo 75977 76 760
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 37009 37232
Outros créditos 279431 279 50¢
4 659 895 5304 891
5053 029 5698 35t

1.10. Ativos nao correntes detidos para venda

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

07-01
2020 2019
Valor Bruto 547 146 -
Imparidade (7 145) -
540 001 -

Esta rubrica inclui, iméveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematac
judicial, sendo contabilizado no momento em que a Sociedade assume o controlo do ativo, que ocorre apo
transferéncia de titularidade legal do mesmo.



Hefesto- STC, S.A.
Notas adDemonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 20

28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A Sociedade tem uma estratégia para a sua alienagdo consistente com as caracteristicas de cada ativo
como com a desagregacao das avaliagcbes subjacentes. No entanto, face a condicionantes formais, né
possivel, em algumas situagfes, concretizar essas alienacdes no prazo esperado. A estratégia de alien:
consubstanciae na procura ativa de compradores atravées da divulgacdo ao mercado dos ativos em venda
por contratos de venda com as sociedadellelfiacdo com mais apeténcia para o produto que a cada
momento a Sociedade dispde para venda. Os precos sdo periodicamente analisados e ajustados com Vic
permanente adequacao ao mercado.

Esta rubrica inclui imOveis para os quais foram ja celebraddsatmspromessa de compra e venda no
montante de Euros 61 Q08uja imparidade associada ascende a Eum$d@ra os quais a Sociedade ja
recebeu a titulo de sinais um valor total de Euros 25 000 conforme nota 1.13.

(montantes expressos em Eur

07-01
2020 2019
Imparidade para ativos néo correntes detidos para venda:
Saldo em 1 de janeiro - -
Dotacdes do exercicio (7 145)
Reversdes do exercicio - -
(7 145) -

1.11. Outros ativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

07-01
2020 2019
Devedores
Outros devedores 292 939 215 98z
292 939 215982
Despesas Capitalizaveis 114 675 -
Despesas com custo diferido 853 759
408 467 216 741

A rubrica Outros devedores regista essencialmente valores refereoléectonsde créditos ainda nédo
transferidos das contas bancéarias da Sociedade.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.12. Titulos de divida emitidos

Estarubrica € apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

07-01
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Obrigac¢Oes de titularizagao 11 600 011 11 914 88t
Juros periodificados 75 557 8492
Outros (9 025 250) (9 864 055
2650318 2059 322

A rubrica Outros é relativa a estimativa desgficiénciajexcesso que seria assumida pelos detentores dos
titulos emitidos caso a Operacao terasse em 31 deedembro de 2020, considedd os valores registados
dos divos e passivos a esta data.

De acordo com o estabelecido contratualmente, a data de maturidade legal para todas as tranches € 3(
janeiro de 2026.

Os valores referentes aos reembotsosbrigacdes de titularizagdo entretanto ocorridaarsgsados como

segue:
(montantes expressos em Eur

Ano Saldo Inicial Eml_ssogs Reembolsos Saldo Final

adicionais

2007 19 293 750 7 166 250 - 26 460 00(
2008 26 460 000 18 007 500 (974 259) 43 493 24
2009 43 493 241 - (1 243 201) 42 250 04(
2010 42 250 040 - (6 676 040) 35 574 00(
2011 35574 000 - (2426 016) 33 147 98¢
2012 33147 984 - (5744 921) 27 403 06:
2013 27 403 063 - (3 937 660) 23 465 40!
2014 23 465 403 - (5767 519) 17 697 88«
2015 17 697 884 - (1 364 283) 16 333 60:
2016 16 333 601 - (1 830 897) 14 502 70«
2017 14 502 704 - (741 241) 13 761 46!
2018 13 761 463 - (436 115) 13 325 34¢
2019 13 325 348 - (1410 463) 11 914 88t

2020 11 914 885 - (314 874) 11 600 01:
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1.13.
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31 de dezembro de 20

As caracteristicas das emissfes vivas a 31 de dezembro de 2020, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

. Periodicidad
Valor Valor de Datade  Maturidade
. . Taxa de Juro e pagamentc
nominal balanco Emisséo legal .
juros
07-01
Senior Notes 35574 000 2739791  26-out-07 30-jan-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 8893 500 8860220 26-out-07 30-jan-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
44 467 500 11600 011

As caracteristicas das emissdes vivas a 31 de dezembro de 2018, sdo apreseriadggieo

(montantes expressos em Eur

Valor Valor de Datade  Maturidade Periodicidad
. L Taxa de Juro e pagamentc
nominal balanco Emissé&o legal .
juros
07-01
Senior Notes 35574 000 3021385  26-out-07 30-jan-21 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
Junior Notes 8893 500 8893500 26-out-07 30-jan-21 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
44 467 500 11914 885
Outros passivos
Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur
07-01
2020 2019
Credores
Whitestar 654 1105
Outros credores 35602 56 685
36 256 57 790
Servicing fees a faturar 21115 21 315
Adiantamentos por contas de vendas 25000 -
Setor Publico Administrativo 772 9396
Outros custos a pagar 2594 2508
85 737 91 009
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Analise detalhada das operacfes (continuacao)

A rubrica Outros credores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operagéo

A rubrica Adiantamentgsor contas de vendas no montante de Euros 28i90€speito a sinais por contratos
de promessa de compra e venda ja celebrados pela Sociedade, conforme referidoia nota 1.

Contas extrapatrimoniais
(montantes expressos em Eur
07-01
2020 2019
Garantias reais 31042 050 38134 550
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamente apresentamas demonstracdes financeiras da Operacao cer@dneit 81 de ézembro de

2020:
Demonstracao de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eur
11-01
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 1.1 853 080 1319 57:
Juros e encargos similares 1.1 (22 958) (24 298)
Margem financeira 1.1 830 122 1295 27
Resultados de servigos e comissdes 1.2 (1 093 757) (1 095 096
Resultados de ati [ just lor atr:
esultados de ativos e passivos ao justo valor atr 13 268 849 (487 235,
de resultados
Gastos gerais administrativos 1.4 (92 174) (144 641
Outros resultados de exploracéo 15 (777) 373
Total de proveitos / (custos) operacionais (917 859) (1 726 599
Reverséao / (perdas) imparidade do crédito 1.6 87 737 431 32t

Resultado antes de impostos
Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio

Para ser lido comas notas anexas as demonstrac¢des financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Balanco em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

11-01
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituicbes de crédito 1.7 95 200 191 55¢
Crédito a clientes 1.8 1 305 093 1242 63¢
Outros ativos 1.9 210 477 258 18¢
Total do Ativo 1610770 1692 37¢
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.10 1 062 988 1 308 87¢
Outros passivos 111 547 782 383 50(
Total do Passivo 1610 770 1692 37¢
Capital Proprio
Capital - -
Prestacfes acessorias de capital - -
Reservas e resulttados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 1610770 1692 37¢

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analisedetalhada das operacdes (continuacao)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

11-01
2020 2019

Atividades operacionais

(?puet:(;i i(r)t;z:labimentos/(pagamentos) relativos a atividade (975 117) (1 260 647

Recebimentos /(pagamentos) de impostos 403 (16)

Fluxos das atividades operacionais (974 714) (1 269 663
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:

Creédito a clientes 25 279 30 92¢

Juros e rendimentos similares 853 080 1319 57:

Total Recebimentos 878 359 1 350 50(

Fluxos das atividades de investimento 878 359 1 350 50(
Atividades de financiamento

Fluxos das atividades de financiamento - -
Variagdo da caixa e seus equivalentes (96 355) 80 837
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 191 555 110 71¢
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 95 200 191 55t

Disponibiidades em instituicées de crédito (nota 1.7) 95 200 191 55t

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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31 dedezmbro de 2020

28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.1.

1.2.

Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-01
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 853 080 131957
Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos (22 958) (24 298)
Margem financeira 830 122 1295 27¢

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, nomeadamen
recuperacoes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depdsitos ot
imdveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial

Resultados de servigos e comissdes

Esta rubria é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eurn

11-01
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (1077 624) (1078 686
Agent bank fee (14 500) (14 500)
Comissfes bancérias (1633) (1 910)

(1093 757) (1 095 096
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.3. Resultados deti@os e passivos ao justo valor atravées de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur
11-01
2020 2019

Lucros de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros proveitos e ganhos em operacgdes financeiras 268 849 -

Prejuizos de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros custos e perdas em operacgdes financeiras - (487 235;

Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav

268 849 (487 235;
resultados

As rubricas Outrosproveitos e ganhos/Outros custos e perdas em operagfes financeiras incluem c
reconhecimento, no exercicio, da insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.10).

1.4. Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-01
2020 2019
Advogados e solicitadores (35 120) (75041)
Contencioso e notariado (24 057) (51 156)
Honorarios (23 217) (11 545)
Audit fee (5231) (5161)
Seguros (11) -
Avaliacées - (59)
Outros (4 538) (1 683)

(92 174) (144 641)
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-01
2020 2019
Outros proveitos de exploracdo
Outros 1 374
Outros custos de exploracao
Outros (778) @
Outros resultados de exploragéo (777) 373

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-01
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotacdes do exercicio (239 585) -
Revers@es do exercicio 327 322 431 32t
87737 431 32t

A rubrica Imparidade para crédito registastimativa de perdas incorridas a data de fim do exercicio
determinadas de acordone@ avaliacdo da evidéncia diya de imparidade, conforme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.7. Disponibilidades em instituicées de créedito

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

11-01
2020 2019
Depdésitos a ordem
Citibank Europe (UK Branch) 95 200 191 55&
95 200 191 55t

1.8. Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eun

11-01
2020 2019
Crédito vencido 1305 093 1242 63¢
Imparidade - -
1305 093 1242 63¢

A rubrica Crédito a clientes 31-01 regista o valor dos créditos adquiridos no ambito daquela Operacédo de
titularizacdg no montante de Euros 2 821 400, deduzido dos recebimentos de capital e de imoéveis adquiridc
através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacdao judicial, entretanto ocorridos e das despt
capitalizaveis. Os valores sépnalisados como segue

(montantes expressos em Eurn

Despesas (UtilizagcBes)/

Ano Saldo inicial Recebimentos A o Saldo Final
capitalizaveis Reposicdes

2011 2821 400 (161 536) - (847 903) 1811 961
2012 1811961 (105 335) - (88 204) 1618 42;
2013 1618422 (102 247) - 9590 1525 76F
2014 1525 765 (87 828) 400 (104 711) 1333 62¢
2015 1333626 (58 764) - 10935 128579
2016 1285 797 (37 346) - 23544 1271 99t
2017 1271995 (29 044) - 9795 1252 74¢
2018 1252 746 (38 460) - 11884 1226 17(C
2019 1226 170 (30 928) - 47 393 1242 63t

2020 1242 635 (25 279) - 87737 1305 09:
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28 Analise detalhada das operactes (continuacao)

A rubrica recebimentos néo inclui os valores que se encontram a ser reconhec¢atosmtieeem Resultados
referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquds}ao in

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

11-01
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro - (383932
Dotag¢bes do exercicio (239 585) -
Revers8es do exercicio 327 322 431 32t
(Reposicdes)/Utiizagbes de imparidade (87 737) (47 393)

A andlise da rubrica de crédito por prazos de maturidade € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-01
2020 2019
Prazo indeterminado 1269 427 1210 307
Entre ume cinco anos 1784 -
Superior a cinco anos 33882 32 328
1305 093 1242 63¢

Tendo em consideracdo a natureza da carteira de crédito (non performingélcexmctavel que as
maturidades definidas em cada Operatgiorédito possam nao ser cumpridas.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)
A andlise da rubrica de crédlipor tipo de cliente e tipo de crédito € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-01
2020 2019
Empresas
Descobertos em depdsitos a ordem 278 751 259 60¢€
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 180 092 171 422
Crédito ao consumo 14 901 15 507
Crédito a habitacdo 139
Cartdo de crédito 108 108
Outros créditos 368 175 364 81z
842 027 811 594
Particulares
Descobertos emdepdésitos a ordem 149 331 134 48¢€
Crédito ao consumo 97 676 94 587
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 44715 35752
Crédito a habitagéo 15 296 15123
Cartdo de crédito 802 620
Outros créditos 155 246 150 47z
463 066 431041

1305093 1242 63¢




Hefesto- STC, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 dedezmbro de 2020

28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.9. Outros déivos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-01
2020 2019

Devedores
Outros devedores 118 336 166 00€
118 336 166 00€
Despesas com custo diferido 91 806 91 897
Contas diversas 335 286
210 477 258 18¢

A rubrica Outros devedores regista essencialmente valores refereolet@nsde créditos ainda nédo
transferidos das contas bancarias da Sociedade.

1.10. Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-01
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Obrigacdes de titularizacéo 1372546 1372 54¢
Juros periodificados 114 216 91 258
Outros (423 774) (154 925
1 062 988 1308 87¢

A rubrica Outros relativa a estimativa da (insuficiéncia)/excesso que seria assumida pelos detentores do
titulos emitidos caso a Operacao terasse em 31 deedembro de 2020, considedd os valores registados

dos divos e passivos a esta data.
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28 Analisedetalhada das operacdes (continuacao)

De acordo com o estabelecido contratualmente, a data de maturidade legal para as obrigacdes emitidas €
de gyosto de 20280s valores referentes as amortiza¢des de obrigagdes de titularizacao entretanto ocorrida
sdoanalisados como segue:

(montantes expressos em Eun

Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final

2011 2876 000 (304 090) 2571 91(
2012 2571910 (584 499) 1987 411
2013 1987 411 (447 658) 1539 75¢
2014 1539 753 (57 036) 1482 717
2015 1482 717 (94 201) 1388 51¢
2016 1388516 (15 970) 1 372 54¢
2017 1372546 - 1 372 54¢
2018 1372546 - 1372 54¢
2019 1372 546 - 1 372 54¢
2020 1372546 - 1 372 54¢

As caracteristicas das emissfes vivas a 31 de dezembro de 2020, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eun

Periodicidade

Valor Valor de Data de Maturidade
. . Taxa de Juro pagame nto
nominal balanco Emisséo legal -
juros
11-01
Senior Notes 2 876 000 1372546 1l-ago-11 28-ago-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
2 876 000 1372546

As caracteristicas das emissfes vivas a 31 de dezembro de 2019, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

Periodicidade

Valor Valor de Data de Maturidade
. o Taxa de Juro pagame nto
nominal balanco Emisséo legal -
juros
11-01
Senior Notes 2 876 000 1372546 1l-ago-11 28-ago-20 EUR 3M + Spread 2% Trimestral

2876 000 1372 546
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.11. Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-01
2020 2019
Credores
Whitestar 279 -
Qutros credores 544 030 377 21C
544 309 377 21C
Setor Publico Administrativo 1064 517
Outros custos a pagar 2409 5773
547 782 383 50C

A rubrica Outros credores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operagéo
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamente apresentamas demonstracdes financeiras da Operacao cer@dneit 81 de ézembro de

2020:
Demonstracéo de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
11-02
Notas 2020 2019

Juros e rendimentos similares 11 541 315 665 08(

Juros e encargos similares 1.1 -
Margem financeira 1.1 541 315 665 08(
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (100 951) (120 260
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atr 13 118 848 (1 015 827
de resultados ‘
Gastos gerais administrativos 14 (103 025) (146 188
Outros resultados de exploracéo 15 (529) (13 996)
Total de proveitos / (custos) operacionais (85 657) (1296 271
Reversédo / (perdas) imparidade do crédito 1.6 (455 658) 631 191

Resultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros -

Resultado do exercicio - -

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras



Hefesto- STC, S.A.
Notas as DemonstragoEmanceiras
31 de dezembro de 20

28 Analise detalhada das operacfamtinuacao)

Balango em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

11-02
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituices de crédito 1.7 45 789 74 46¢
Crédito a clientes 1.8 264 469 744 64¢
Outros ativos 1.9 45 723 50 21t
Total do Ativo 355 981 869 33:
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.10 341 162 839 317
Outros passivos 1.11 14 819 30 01€
Total do Passivo 355 981 869 33:
Capital Proprio
Capttal - -
PrestacOes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 355 981 869 33:

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

11-02
2020 2019
Atividades operacionais
Spu;:(;i i(r)enc{;cfbimentos/(pagamentos) relativos a atividade (214 836) (276 955
Recebimentos /(pagamentos) de impostos (375) 507
Fluxos das atividades operacionais (215 211) (276 448
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:
Credito a clientes 24 523 28 92¢
Juros e rendimentos similares 541 315 665 08(
Total Recebimentos 565 838 694 00¢
Fluxos das atividades de investimento 565 838 694 00¢
Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (379 307) (388 880
Total de Pagamentos (379 307) (388 880
Fluxos das atividades de financiamento (379 307) (388 880
Variacao da caixa e seus equivalentes (28 680) 28 68C
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 74 469 45 78¢
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 45 789 74 46€
Disponibiidades em instituicbes de crédito (nota 1.7) 45 789 74 46€

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.1. Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-02
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 541 315 665 08C
Margem financeira 541 315 665 08C

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, nomeadamen
recuperacdes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depdsitos ot
imoveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacgéao judicial.

1.2. Resultados de sapps e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-02
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (84 876) (104 101,
Agent bank fee (14 500) (14 500)
Comiss@es bancarias (1575) (1 659)

(100 951) (120 260
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.3. Resultados deti@os e passivos ao justo valor atravées de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur
11-02
2020 2019

Lucros de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros proveitos e ganhos em operacgdes financeiras 118 848 -

Prejuizos de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros custos e perdas em operacgdes financeiras (1015827

Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav

118 848 (1015827
resultados

As rubricas Outros proveitos e ganhos/Outros custos e perdas em operagles financeiras incluem
reconhecimento, no exercicio, da insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.10).

1.4. Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-02
2020 2019
Advogados e solicitadores (51 663) (93 775)
Contencioso e notariado (24 738) (32919)
Honorarios (16 829) (12 315)
Audit fee (5231) (5161)
Outros (4 564) (2018)

(103 025) (146 188,
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-02
2020 2019
Outros proveitos de exploracéo
Outros - 4
Outros custos de exploracdo
Imposto de Selo (IS) (244)
Outros (285) (14 000)
Outros resultados de exploragéo (529) (13 996)
1.6. Imparidade do crédito
Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eun
11-02
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotagdes do exercicio (536 421) -
Revers@es do exercicio 80 763 631 191
(455 658) 631 191

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimativa deapdarttorridas a data de fim do exercicio
determinadas de acordone@ avaliagdo da evidéncia dibja de imparidade, conforme referido na politica

contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.7. Disponibilidades em instituicbes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-02
2020 2019
Depositos a ordem
Citibank Europe (UK Branch) - 28 68C
Cash reserve 45 789 45 789
45789 74 469

1.8. Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-02
2020 2019
Crédito vencido 895 901 914 27¢
Imparidade (631 432) (169 624,

264 469 744 64¢
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A rubrica Crédito a clientes H-02 regista o valor dos créditos adquiridos no ambito daquela Operacéo de
titularizacdo, no montante de Euthb$99211, deduzido dos recebimentos de capital e de imoveis adquiridos
através de processos de dacdo em cumptor@ arrematacéo judicial, entretanto ocorridos e das despesas
capitalizaveis. Os valores séo analisados como segue

(montantes expressos em Eun

(Utilizagdes)/

Ano Saldo inicial Recebimentos o Saldo Final
Reposicoes

2011 1799211 (54 607) (2 307) 1742 297
2012 1742 297 (200 749) (156 293) 1385 25¢
2013 1385 255 (108 181) (3499) 1273 57¢
2014 1273575 (87 372) (70 667) 1115 53¢
2015 1115536 (58 091) 132 1057 577
2016 1057 577 (32 248) (6 302) 1019 027
2017 1019 027 (35 262) 8 986 992 751
2018 992 751 (53 136) 2908 942 52¢
2019 942 523 (28 928) 678 914 27¢
2020 914 273 (24 522) 6 150 895 901

A rubrica recebimentos néo inclui os valores que sergram a ser reconhecidos thrmente em Resultados
referentes aos montantesuperados que excedem o valor de aquisicao inicial.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

11-02
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro (169 624) (800 137
Dotagdes do exercicio (536 421) -
Revers@es do exercicio 80 763 631 191
(Reposicbes)/Utilizagdes de imparidade (6 150) (678)

(631 432) (169 624




Hefesto- STC, S.A.
Notas as DemonstragoEmanceiras
31 de dezembro de 20

28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)
A andlise da rubrica de crédito por prazosndguridade € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur
11-02
2020 2019
Prazo indeterminado 895 901 914 27¢

A analise da rubrica de crédito por tipo de cliente e tipo de crédito € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-02
2020 2019
Empresas
Descobertos emdepdsitos a ordem 58 567 59 561
Crédito ao consumo 31691 36 791
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 15700 15 443
Outros créditos 86 526 89 37¢
192 484 201 174
Particulares
Crédito ao consumo 355 139 358 191
Descobertos emdepdésitos a ordem 185 379 189 227
Crédito a habitacdo 3890 3889
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 1057 1057
Cartdo de crédito 167 167
Outros créditos 157 785 160 573
703 417 713 09¢

895 901 914 27¢
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)
1.9. Outros &vos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-02
2020 2019
Devedores
Outros devedores 43182 47 749
43182 47 749
Despesas com custo diferido 2541 2 466
45723 50 215

A rubrica Outros devedores regista essencialmente valores refereottesctionsde créditos ainda néo
transferidos das contas bancérias da Sociedade.

1.10. Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-02
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Outros 341 162 839 317
341 162 839 317

A rubrica Outros é relativa a astitiva da (insuficiéncia)/excesso que seria assumida pelos detentores dos

titulos emitidos caso a Operagéo terasse em 31 deedembro de 2020, consided® os valores registados
dos divos e passivos a esta data.

De acordo com o estabelecido contratuaita, a data de maturidade legal para todas as tranches é 1 de
dezembro de 2026.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Os valores referentes aos reembolsos de obrigacoes de titularizacdo entretanto ocorridas séo analisados ct

segue:
(montantes expressos em Eun
Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final
2011 1880 000 (123 934) 1 756 06¢
2012 1756 066 (273 862) 1482 20¢
2013 1482 204 (875 217) 606 987
2014 606 987 (212 481) 394 50¢
2015 394 506 (226 392) 168 114
2016 168 114 (168 114) -
2017 - - -
2019 - - -
2020 - - -

O montante recebido dos créditos securitizados foi ja suficiente para o reembolso integral dos titulos emitido
Face a natureza deste tipo de operacgdes, os valores adicionais recebidos continuardo a ser canalizados
os detentores de obriga¢fes até a extingdo da Operacéo

As caracteristicas das emissfes vivas a 31 de dezembro de 2020, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eurn

Periodicidade

Valor Valor de Datade  Maturidade
. . Taxa de Juro pagamento
nominal balango Emissé&o legal -
juros
11-02
Senior Notes 1880 000 - 20-dez-11 01-dez-26 EUR 3M + Spread 2% Trimestral
1880 000

As caracteristicas das emissfes vivas a 31 de dezembro de 2019, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eurn

Periodicidade

Valor Valor de Datade  Maturidade
. . Taxa de Juro pagamento
nominal balango Emissé&o legal -
juros
11-02
Senior Notes 1880 000 - 20-dez-11 01-dez-20 EUR 3M + Spread 2% Trimestral

1880 000
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.11. Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

11-02
2020 2019
Credores
Whitestar 279 -
Qutros credores 11 715 23 695
11 994 23 695
Setor Publico Administrativo 417 548
Contas diversas - 5773
Outros custos a pagar 2408 -
14 819 30016

A rubrica Outros credores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operagéo
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamente apresentamas demonstracdes financeiras da Operacao cer@dneit 81 de ézembro de

2020:
Demonstracao de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
Aurea 1
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 1.1 1914 452 1 200 621
Juros e encargos simiares 11 (9998 211) (8 467 828
Margem financeira 1.1 (8 083 759) (7 267 207
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (175 750) (202 433,
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atri 13 8 649 694 6 487 89
de resultados
Gastos gerais administrativos 14 (106 650) (193 446
Outros resultados de exploragéo 15 (20 969) (22 310)
Total de proveitos / (custos) operacionais 8 346 325 6 069 70t
Reverséo / (perdas) imparidade do crédito 1.6 (265 480) 1197 502
Reversao / (perdas) imparidade de outros ativos 1.7 (10 852) -
Resultado operacional (13 766) -
Resultados de alienagao de outros ativos 1.8 13 766 -

Resultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros -

Resultado do exercicio - -

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operacfamtinuacao)

Balanco em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Aurea 1
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituicbes de crédito 1.9 200 000 200 00C
Crédito a clientes 1.10 2 096 691 3 574 03¢
Ativos ndo correntes detidos para venda 1.11 1378 128 -
Outros ativos 1.12 339 014 423 30C
Total do Ativo 4013 833 4197 33¢
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.13 3 969 059 4111 99
Outros passivos 1.14 44 774 85 342
Total do Passivo 4013 833 4 197 33¢
Capital Proprio
Capital - -
Prestacfes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 4013 833 4197 33¢

Contas extrapatrimoniais (nota 1.15)

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras
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Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Aurea 1
2020 2019
Atividades operacionais
(C))puetrr(;i i(r)(:]ce::lebimentos/(pagamentos) relativos a atividade (241 066) (533 588
?;E;ngz?;ojé(:s:amentOS) relativos a Ativos néao corre (1 375 214) i
Recebimentos /(pagamentos) de impostos (18 588) (22 385)
Fluxos das atividades operacionais (1 634 868) (555 973
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:
Credito a clientes 1211 864 1140 32(
Juros e rendimentos similares 1914 452 1 200 62!
Total Recebimentos 3126 316 2 340 94!
Fluxos das atividades de investimento 3126 316 2 340 94!
Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Juros e encargos similares (1 491 448) (1 784 968
Total de Pagamentos (1 491 448) (1 784 968
Fluxos das atividades de financiamento (1 491 448) (1 784 968
Variagéo da caixa e seus equivalentes - -
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 200 000 200 00C
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 200 000 200 00C
Disponibiidades em instituicbes de crédito (nota 1.9) 200 000 200 00c

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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1.1.

1.2.

Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eurn

Aurea 1
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 1914 452 1200 621
Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos (9998 211) (8 467 828
Margem financeira (8 083 759) (7 267 207

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, nomeadamen
recuperacoes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depdsitos ot

imoveis adquiridos atraves de processos de dagdo em cumprimento ou arrematacdo judicial, conforn
referido na nota 1.11.

Resultados de servigos e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 1
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (150 759) (177 159,
Agent bank fee (24 500) (24 500)
Comiss@es bancéarias (491) (774)

(175 750) (202 433
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1.3. Resultados deti@os e passivos ao justo valor atravées de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 1
2020 2019
Lucros de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados
Outros proveitos e ganhos em operacgdes financeiras 8 649 694 6 487 89«
Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav 8 649 694 6 487 89

resultados

As rubricas Outros proveitos e ganhos/Outros custos e perdas em operacdes financeiras incluem
reconhecimento, no exercicio, da insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.13).

1.4. Gastos gerais administrativos

Esta rubrica @presentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Aurea 1
2020 2019
Imobiliarias (32 385) (52 301)
Conservacg0Oes e reparacoes (8 865) (29 538)
Contencioso e notariado (10 561) (27 796)
Honorarios (11 299) (24 447)
Advogados e solicitadores (17 293) (16 014)
Avaliacdes (1.365) (10 077)
Condominios (2 054) (6 723)
Audit fee (5231) (5161)
Seguros 1778) (3590)
Certificados energéticos (204) (1367)
Despesas postais (112) (38)
Outros (15 503) (16 394)

(106 650) (193 446
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 1
2020 2019

Outros proveitos de exploracédo
Outros - 930
Outros custos de exploracao

Impostos (17 433) (23 016)

Outros (3536) (224)
Outros resultados de exploracédo (20 969) (22 310)

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 1
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotagdes do exercicio (1 342 923) (158 629,
Revers@es do exercicio 1077 443 1356 131
(265 480) 1197 502

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercici
determinadas de acordone@ avaliacdo da evidéncia diya de imparidade, conforme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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1.7.

1.8.

1.9.
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Analise detalhada das operacbes (contaaa

Imparidade de outros ativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 1
2020 2019
Imparidade - Outros ativos
Dotacdes do exercicio (10 852) -
(10 852) -

Resultados de alienacao de outros ativos

A 31 de dezembro de 2020, a rubrica Resultados de alienacdo de outros ativos, no valor de7/B6ros 13
corresponde as mais e menos valias decorrentes da venda de iméveis adquiridos na sequéncia de resolt

de contratos de crédito, detidos pelas operagéeSociedade e classificados como ativos ndo correntes
detidos para venda.

Disponibilidades em instituicdes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 1
2020 2019

Cash reserve 200 000 200 00C
200 000 200 00C
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.10. Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Euri

Aurea 1
2020 2019
Crédito vencido 4025 962 5427 07(
Imparidade (1929 271) (1853036
2 096 691 3574 03¢

A rubrica Crédito a clientesAurea Iregista o valor dos créditos adquiridos no ambito daquela Operacgéo de
titularizacdo, no montante de EuB$s518 595¢deduzido dos recebimentos de capital e de iméveis adquiridos
através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial, entretanto ocorridos e das despt
capitalizaveis. Os valores sdo analisados como segue

(m ontantes expressos em Eurn

Despesas (UtilizagcBes)/

Ano Saldo inicial Recehimentos A . Saldo Final
capitalizaveis Reposicdes

2012 35518 595 (1 182 886) 57 320 - 34 393 02¢
2013 34393 029 (4 031 630) 298 720 (125 967) 30534 15.
2014 30534 152 (8 137 278) 227 852 (172 063) 22 452 66:
2015 22 452 663 (7 092 394) 178 843 22 926 15 562 03¢
2016 15562 038 (4 109 099) 154 488 (11 461) 11 595 96¢
2017 11 595 966 (3119 534) 75 066 (53 207) 8 498 291
2018 8498 291 (1 926 928) - (18 177) 6 553 18¢
2019 6553 186 (1152 034) 11714 14 204 5427 07(
2020 5427 070 (1217 749) 5 886 (189 245) 4025 962

A rubrica recebimentos néo inclui os valores que sergram a ser reconhecidos tlmente em Resultados
referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquisicao inicial.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sao analisados como segue:
(montantes expressos em Eur

Aurea 1
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro (1 853 036) (3036 334
Dotacdes do exercicio (1342 923) (158 629
Reversdes do exercicio 1077 443 1356 131
(Reposi¢bes)/Utilizagdes de imparidade 189 245 (14 204)

(1929 271) (1853036
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)
A andlise da rubrica de crédito pgmazos de maturidade é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 1
2020 2019
Prazo indeterminado 632 744 786 89:
Inferior a umano 39441 9736
Entre ume cinco anos 240 294 397 497
Superior a cinco anos 3113483 4 232 944
4025 962 5427 07(

Tendo em consideragdo a natureza da carteira de crédito (non performingélcaxctavel que as
maturidades definidas em cada Operafgicrédito possam ndo ser cumpridas.

A andlise da rubrica de crédipor tipo de cliente e tipo de crédito é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 1
2020 2019
Empresas

Crédito a habitagéo - 50431
Desconto e outros créditos titulados por efeitos - 7772
- 58 203

Particulares
Crédito a habitacdo 3380799 4754 26(
Crédito ao consumo 525 473 552 594
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 48 146 48 627
Descobertos emdepdsitos a ordem 71544 71589
4025 962 5427 07(

4 025 962 5485 27:
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1.11. Ativos nédo correntes detidos para venda

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Euri

Aurea 1
2020 2019
Valor Bruto 1388980 -
Imparidade (10 852) -
1378128 -

Esta rubrica inclui, iméveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematac
judicial, sendo contabilizado no momento em que a Sociedade assume o controlo do ativo, que ocorre apo
transferéncia de titularidade legal do mesmo.

A Sociedade tem uma estratégia para a sua alienacao consistente com as caracteristicas de cada ativo
como com a desagregacdo das avaliagcbes subjacentes. No entanto, face a condicionantes formais, né
possivel, em algumas situacfes, concretizar essasages no prazo esperado. A estratégia de alienacéo
consubstancige na procura ativa de compradores através da divulgacdo ao mercado dos ativos em venda
por contratos de venda com as sociedades de Mediacdo com mais apeténcia para o produto que a c
momento a Sociedade dispbe para venda. Os precos sdo periodicamente analisados e ajustados com Vis
permanente adequacao ao mercado.

Esta rubrica inclui iméveis para os quais foram ja celebrados corpratgssa de compra e venda no
montante de Eusl78 315, cuja imparidade associada ascende a Ewwgsafa 0s quais a Sociedade ja
recebeu a titulo de sinais um valor total de Eurb8®conforme nota 1.14.

(montantes expressos em Eur

Aurea 1
2020 2019

Imparidade para ativos nédo correntes detidos para venda:
Saldo em 1 de janeiro - -
Dotagdes do exercicio (10 852)
Reversdes do exercicio - -

(10 852) -
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1.12. Outros ativos

Esta rubrica @presentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Aurea 1
2020 2019
Devedores
Outros devedores 309 665 415 40¢
309 665 415 40¢
Despesas Capitalizaveis 20471 -
Despesas com custo diferido 7019 6 797
Contas diversas 1859 1094
339014 423 30C

A rubrica Outros devedores regista essencialmente valores referentes a coliciioéditos ainda néo
transferidos das contas bancérias da Sociedade.

1.13. Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Aurea 1
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Obrigacfes de titularizagéo 36 318 595 36 318 59¢
Juros periodificados 31536 100 23029 33¢
Outros (63 885 636) (65235942
3969 059 4111 991

A rubrica Outros € relativa a estimativa da (insuficiéncia)/excesso que seria assumida pelos detentores d
titulos emitidos caso a Operacao temsse em 31 deedembro de 2020, considerando os valoegstados
dos divos e passivos a esta data.

De acordo cm o estabelecido contratualmente a data de maturidade legal para todas as tranches é 31 de m
de 2022.
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Analise detalhada das operacfes (continuacao)

Os valores referentes aos reembolsos de obrigacdes de titularizacdo entretanto ocoandisasims como
segue:
(montantes expressos em Eur

Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final

2012 36 318 595 - 36 318 59
2013 36 318 595 - 36 318 59
2014 36 318 595 - 36 318 59
2015 36 318 595 - 36 318 59
2016 36 318 595 - 36 318 59
2017 36 318 595 - 36 318 59¢
2018 36 318 595 - 36 318 59
2019 36 318 595 - 36 318 59
2020 36 318 595 - 36 318 59¢

As carateristicas das emissdes vivas a 31 de dezembro de 2020, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

Periodicidade

Valor Valor de Data de Maturidade
. . Taxa de Juro pagamento
nominal balanco Emisséao legal -
juros
Aurea 1
Classe A 19 500 000 19500000 10-mai-12 31-mai-22 Taxa Fixa 25% Mensal
Classe B 16 018 595 16 018595 10-mai-12 31-mai-22 Taxa Fixa 10% Mensal
Classe C 800 000 800 000 10-mai-12 31-mai-22 Taxa Fixa 10% Mensal
36 318 595 36 318 595

As carateristicas das emissdes vivas a 31 de dezembro de 2019, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eurn

Periodicidade

Valor Valor de Data de Maturidade
) . Taxa de Juro pagamento
nominal balanco Emisséao legal ”
juros
Aurea 1
Classe A 19 500 000 19500000 10-mai-12 31-mai-22 Taxa Fixa 25% Mensal
Classe B 16 018 595 16 018595  10-mai-12 31-mai-22 Taxa Fixa 10% Mensal
Classe C 800 000 800 000 10-mai-12 31-mai-22 Taxa Fixa 10% Mensal
36 318 595 36 318 595




28

Hefesto- STC, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 20

Analise detalhada das operacfes (continuacao)

1.14. Outros passivos

1.15.

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eun

Aurea 1
2020 2019
Credores
Whitestar 279 780
Outros credores 19 269 56 07C
19 548 56 850
Servicing fees a faturar 19 488 21792
Adiantamentos por contas de vendas 2 500 -
Setor Publico Administrativo 368 928
Outros custos a pagar 2870 5773
44774 85 343

A rubrica Outros credores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operacéao

A rubrica Adiantamentos por contas de vendas no montante de Eif0di2 respeito a sinais por contratos
de promessa de compra e venda ja celebrados pela Sociedade, conforme referidoXia nota 1.

Contas extrapatrimoniais

(montantes expressos em Eur

Aurea 1
2020 2019

Garantias reais 11 035 667 12 622 367
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Seguidamenteapresentanse as demonstracdes financeiras da Operacao cerérrgih a 31 de dezembro

de 2020
Demonstracéo de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
Aurea 2
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 1.1 1156 851 1418 16t
Juros e encargos similares 1.1 (18 483 440) (15 000 886
Margem financeira 1.1 (17 326 589) (13582 721
Resultados de servicos e comissfes 1.2 (133 554) (228 493
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atri 13 17 643 351 12 794 49;
de resultados
Gastos gerais administrativos 14 (69 154) (150 646
Outros resultados de exploracéo 1.5 (9 737) (10 741)
Total de proveitos / (custos) operacionais 17 430 906 12 404 61.
Reversao / (perdas) imparidade do crédito 1.6 (102 964) 1178 10¢
Reversao / (perdas) imparidade de outros ativos 1.7 (1 353) -

Resultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros -

Resultado do exercicio - -

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operacfamtinuacao)

Balango em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Aurea 2
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituicdes de crédito 1.8 194 693 200 00C
Crédito a clientes 1.9 1719 394 2 895 00¢
Ativos ndo correntes detidos para venda 1.10 859 252 -
Outros ativos 1.11 582 077 515 484
Total do Ativo 3355416 3 610 49:
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.12 3 305 827 3474 98!
Outros passivos 1.13 49 589 135 511
Total do Passivo 3 355 416 3 610 49:
Capital Proprio
Capital - -
Prestacfes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 3 355 416 3 610 49:

Contas extrapatrimoniais (nota 1.14)

Para ser lido com as notas anexas as demonstragdes financeiras
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Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019
Atividades operacionais
(C))puet:Zi i(lr;:;(labimentos/(pagamentos) relativos a atividade (355 042) (497 577
(I?eet(i‘;jeé)t:rgz?;o\%(r?ssamentos) relativos a Ativos ndo corre (860 605) ]
Recebimentos /(pagamentos) de impostos (9 919) (13 580)
Fluxos das atividades operacionais (1 225 566) (511 157,
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:
Crédito a clientes 1072 651 1285 43¢
Juros e rendimentos similares 1156 851 1418 16¢
Total Recebimentos 2 229 502 2 703 60¢
Fluxos das atividades de investimento 2 229 502 2 703 60¢
Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Juros e encargos similares (1 009 243) (2 192 447
Total de Pagamentos (1 009 243) (2 192 447
Fluxos das atividades de financiamento (1 009 243) (2 192 447
Variagao da caixa e seus equivalentes (5 307) -
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 200 000 200 00c
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 194 693 200 00C
Disponibiidades em instituicdes de crédito (nota 1.8) 194 693 200 00cC

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras
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1.1.

1.2.

Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 1156 851 1418 16
Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos (18 483 440) (15 000 886
Margem financeira (17 326 589) (13582 721

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da glesté@dito, nomeadamente
recuperacdes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depdsitos ot
iméveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial, conforn
referido na nota 1.10.

Resultados de servigos e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Aurea 2
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (121 259) (216 056,
Agent bank fee (12 000) (12 000)
Comissfes bancérias (295) (437)

(133 554) (228 493,
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Analise detalhada das operacfes (continuacao)

Resultados de atigoe passivos ao justo valor atraves de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019
Lucros de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados
Outros proveitos e ganhos em operacdes financeiras 17 643 351 12 794 49:
Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav 17 643 351 12 794 49;

resultados

As rubricas Outros proveitos e ganhos/Outros custos e perdas em operacdes financeiras incluem
reconhecimento, no exercicio, da insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.12).

Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019

Imobiliarias (18 026) (45 357)
Conservacgdes e reparacgdes (2 368) (23272
Honorarios (14 641) (22 370)
Contencioso e notariado (6 253) (20 789)
Advogados e solicitadores (9 138) (9 299)
Avaliacdes (2 596) (7 537)
Audit fee (5231) (5161)
Condominios (346) (4 937)
Seguros (951) (1 398)
Certificados energéticos (517) (1018)
Despesas postais (308) (569)
Outros (8779 (8 939)

(69 154) (150 646,
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Aurea 2
2020 2019

Outros proveitos de exploragéo
Outros - 664
Outros custos de exploracéao

Impostos (9311) (11 090)

Outros (426) (315)
Outros resultados de exploragéo (9737) (10 741)

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotacdes do exercicio (690 746) (187 107,
Revers@es do exercicio 587 782 1365 21¢
(102 964) 1178 10¢

A rubrica Imparidade para créditegista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercicio
determinadas de acordone@ avaliacdo da evidéncia diya de imparidade, conforme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analise detalhada das operactes (CaQdo)

1.7. Imparidade de outros ativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

Imparidade - Outros ativos

Dotagdes do exercicio
Reversdes do exercicio

1.8. Disponibilidades em instituicdes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

Cash reserve

1.9. Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:

Crédito vencido
Imparidade

(montantes expressos em Eun

Aurea 2

2020 2019

(1353) -

(1353) -

(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019
194 693 200 00C
194 693 200 00C

(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019
3831506 5 020 29¢
(2112 112) (2 125 290

1719 394 2 895 00¢
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28 Analisedetalhada das operacdes (continuacao)

A rubrica Crédito a clientesAurea?2 regista o valor dos créditos adquiridos no ambito daquela Operagéo de
titularizacdo, no montante de EuB#021140, deduzido dos recebimentos de capital e de iméveis adquiridos
através de processos de dagdo em cumprimento ou arrematacao judicial, entretanto ocorridos e das despt
capitalizaveis. Os valores séo analisados como segue

(montantes expressos em Eur

Despesas (Utilizagdes)/

Ano Saldo inicial Recebimentos AR . Saldo Final
capitalizaveis Reposicdes

2012 35021 140 (809 843) 79 604 - 34 290 90:
2013 34290 901 (3122 341) 249 507 (100 642) 31317 42¢
2014 31317 425 (8774 676) 266 680 (239 598) 22 569 83:
2015 22 569 831 (7 323 648) 166 666 36 630 15449 47¢
2016 15 449 479 (4 330 021) 62 075 27 355 11 208 88¢
2017 11 208 888 (3248 720) 91 187 (56 172) 7995 18t
2018 7995183 (1 678 276) - (44 551) 6 272 35¢
2019 6 272 356 (1 306 911) 21472 33381 5020 29¢
2020 5020 298 (1 091 994) 19 344 (116 142) 3831 50¢

A rubrica recebimentos ndo inclui os valores que sergram a ser reconhecidos tirmenteem Resultados
referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquisicao inicial.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro (2 125 290) (3270018
Dotacdes do exercicio (690 746) (187 107)
Reversdes do exercicio 587 782 1365 21¢
(Reposicbes)/Utilizacdes de imparidade 116 142 (33381)

(2112 112) (2 125 290
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A andlise da rubrica de crédlipor prazos de maturidade € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019
Prazo indeterminado 315 394 368 25&
Inferior a umano 78 952 30993
Entre um e cinco anos 215 403 212 99z
Superior a cinco anos 3221757 4 408 05¢
3831506 5020 29¢

Tendo em consideragdo a natureza da carteira de crédito (non performingélcaxpctavel que as
maturidades definidas em cada Operafgicrédito possam nédo ser cumpridas.

A analise da rubrica de crédito por tipo de cliente e tipo de crédito € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019
Empresas

Desconto e outros créditos titulados por efeitos - 8 094
Crédito a habitagdo - 7952
Descobertos emdepésitos a ordem - 1726
- 17772

Particulares
Crédito a habitacdo 3327 388 4 506 901
Crédito ao consumo 405 502 406 75€
Descobertos emdepdsitos a ordem 40 021 38 355
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 44 491 36 403
Outros créditos 14104 14105
3831506 5002 52¢

3 831 506 5020 29¢
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.10. Ativos nédo correntes detidos para venda

Esta rubrica @presentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019
Valor Bruto 860 605 -
Imparidade (1353) -
859 252 -

Esta rubrica inclui, iméveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematac
judicial, sendo contabilizado no momento em que a Sociedade assume o controlo do ativo, que ocorre apo
transferéncia de titatidade legal do mesmao.

A Sociedade tem uma estratégia para a sua alienac¢do consistente com as caracteristicas de cada ativo
como com a desagregacdo das avaliacdes subjacentes. No entanto, face a condicionantes formais, né
possivel, em algumas wsitcdes, concretizar essas alienacdes no prazo esperado. A estratégia de alienagé
consubstancige na procura ativa de compradores através da divulgacdo ao mercado dos ativos em venda
por contratos de venda com as sociedades de Mediacdo com mais apeténcia para o produto que a c
momento a Sociedade dispde para venda. Os precos sdo periodicamente analisados e ajustados com Vic
permanente adequacdo ao mercado.

Esta rubrica inclui iméveis para os quais foram ja celebrados conpratogssa de compevenda no
montante de Euros 29 09duja imparidade associada ascende a Eum$d@ra os quais a Sociedade ja
recebeu a titulo de sinais um valor total de E@r681conforme nota .13.

Os movimentos da imparidade para ativos ndo correntes detidogepaia sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019
Imparidade para ativos nédo correntes detidos para venda:
Saldo em 1 de janeiro - -
DotagGes do exercicio (1 353)

Reversdes do exercicio - -

(1 353) -
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.11. Outros ative

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Aurea 2
2020 2019

Devedores
Outros devedores 580 483 511 71€
580 483 511 71€
Despesas Capitalizaveis 435 2658
Despesas com custo diferido - 36
Contas diversas 1159 1074
582 077 515 484

A rubrica Outrosdevedores regista essencialmente valores referentes a colleliengditos ainda néo
transferidos das contas bancérias da Sociedade.

1.12. Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Juros periodificados 64 675 814 47 201 617
Obrigacfes de titularizagéo 35821 140 35 821 14(
Outros (97 191 127) (79 547 776
3305 827 3474981

A rubrica Outros é relativa a estimativa da ({fitséncia)/excesso que seria assumida pelos detentores dos
titulos emitidos caso a Operacao terasse em 31 de dezemlo® 2020, considerando os valores registados
dos ative e passivos a esta data.

De acordo com o estabelecido contratualmente a datatieidade legal para todas as tranches é 31 de maio
de 2022.
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Analise detalhada das operacfes (continuacao)

Os valores referentes aos reembolsos de obrigacoes de titularizacdo entretanto ocorridas séo analisados ct
segue:
(montantes expressos em Eur

Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final

2012 35821 140 - 35 821 14(
2013 35821 140 - 35821 14(
2014 35821 140 - 35821 14(
2015 35821 140 - 35821 14(
2016 35821 140 - 35821 14(
2017 35821 140 - 35821 14(
2018 35821 140 - 35 821 14(
2019 35821 140 - 35821 14(
2020 35821 140 - 35821 14(

As caragristicas das emissdes vivas a 31 de dezed&h2®20, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eurn

Periodicidade

Valor Valor de Data de Maturidade
. . Taxa de Juro pagamento
nominal balanco Emissao legal °
juros
Aurea 2
Classe A 23 000 000 23000000 10-mai-12 31-mai-22 Taxa Fixa 25% Mensal
Classe B 12 021 140 12021140 10-mai-12 31-mai-22 Taxa Fixa 10% Mensal
Classe C 800 000 800 000 10-mai-12 31-mai-22 Taxa Fixa 10% Mensal
35821 140 35821 140

As caraeristicas das emissoes vivas a 31 de dezede2®19, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

Periodicidade

Valor Valor de Data de Maturidade
) . Taxa de Juro pagamento
nominal balango Emisséao legal -
juros
Aurea 2
Classe A 23 000 000 23000000 10-mai-12 31-mai-22 Taxa Fixa 25% Mensal
Classe B 12 021 140 12021140 10-mai-12 31-mai-22 Taxa Fixa 10% Mensal
Classe C 800 000 800 000 10-mai-12 31-mai-22 Taxa Fixa 10% Mensal
35821 140 35821 140
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.13. Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Aurea 2
2020 2019
Credores

Whitestar 279 715
Outros credores 8334 89771
8613 90 486
Servicing fees a faturar 35353 38 638

Adiantamentos por contas de vendas 2501 -
Setor Publico Administrativo 431 614
Outros custos a pagar 2691 5773
49 589 135511

A rubrica Outros credores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operacéao

A rubrica Adiantamentos por contas de vendas no montante deZEabgliz respeito a sinais por contratos
de promessa de compra e venda ja celebrados pela Sociedade, conforme referidoX@® nota 1.

1.14. Contas extrapatrimoniais

(montantes expressos em Eur

Aurea 2
2020 2019
Garantias reais 7 784 900 9 277 900
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamenteapresentanse as demonstracdes financeiras da Operacao cerérrgih a 31 de dezembro

de 2020
Demonstracéo de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
Vinny
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 11 2511 730 3 133 66
Juros e encargos similares 1.1 (2 040 655) (2 234 009
Margem financeira 1.1 471 075 899 65¢
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (687 594) (924 962
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atr 13 405 286 182 857
de resultados
Gastos gerais administrativos 14 (159 948) (285 098
Outros resultados de exploracdo 15 52 504 125 11¢
Total de proveitos / (custos) operacionais (389 752) (902 085
Reversédo / (perdas) imparidade do crédito 1.6 (81 323) 2 427

Resultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros - -

Resultado do exercicio - -

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Balango em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Vinny
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituicbes de crédito 1.7 400 000 400 00C
Crédito a clientes 1.8 2612 697 3324 10:
Outros ativos 1.9 896 504 1 660 90¢
Total do Ativo 3909 201 5 385 01(
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.10 3 195 509 4 017 98t
Outros passivos 1.11 713 692 1367 02¢
Total do Passivo 3909 201 5 385 01(
Capital Proprio
Capittal - -
PrestacOes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 3909 201 5 385 01(

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras



Hefesto- STC, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 dedezembrale 20

28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Demonstragdo dos Fluxos de Caixa
para o periodos findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Vinny
2020 2019
Atividades operacionais
Outros .receblmentos/(pagamentos) relativos a atividade (682 149) (916 967
operacional
Recebimentos /(pagamentos) de impostos (1 816) 24 18€
Fluxos das atividades operacionais (683 965) (892 781
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:
Credito a clientes 630 081 1 083 68«
Juros e rendimentos similares 2511 730 3 133 66
Total Recebimentos 3141811 4 217 351
Fluxos das atividades de investimento 3141811 4 217 351
Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (490 556) (1 085 805
Empréstimos obtidos - -
Juros e encargos similares (1 967 290) (2 238 765
Dividendos - -
Prestacdes acessorias de capital - -
Total de Pagamentos (2 457 846) (3324 570
Fluxos das atividades de financiamento (2 457 846) (3324 570
Variacdo da caixa e seus equivalentes - -
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 400 000 400 00C
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 400 000 400 00C
Disponibiidades em instituicbes de crédito (nota 1.7) 400 000 400 00C

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operacfamtinuacao)

1.1.

1.2.

Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Vinny
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 2511730 3 133 667
Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos (2 040 655) (2234 009
Margem financeira 471 075 899 65¢

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, nomeadamen
recuperacdes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados,viejdepdepdsitos ou de
imdveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial

Resultados de servigos e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Vinny
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (647 859) (875743
Agent bank fee (24 992) (26 761)
Comissfes bancérias (14 743) (22 458)

(687 594) (924 962,
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.3. Resultados de aibg e passivos ao justo valor através de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Vinny
2020 2019
Lucros de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados
Outros proveitos e ganhos em operacgdes financeiras 405 286 182 857
Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav 405 286 182 857

resultados

As rubricas Outros proveitos e ganhos/Outros custos e perdas em operagcles financeiras incluem
reconhecimento, no exercicio, da insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.10).

1.4. Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Vinny
2020 2019
Advogados e solicitadores (71 962) (170 980
Contencioso e notariado (44 246) (50 847)
Honorérios (24 620) (48 124)
Outros (13 889) (9 659)
Audit fee (5 231) (5161)
Seguros - (326)
Despesas postais - (@)}

(159 948) (285 098,
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Vinny
2020 2019

Outros proveitos de exploracdo

Outros 58 256 129134
Outros custos de exploracao

Impostos (83) (2 609)

Outros (5669) (1 407)
Outros resultados de exploracéo 52 504 125 11¢

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

Vinny
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Revers@es do exercicio 2427 2427
Dotagdes do exercicio (83 750) -
(81323) 2427

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercici
determinadas de acordo com a avaliacdo da evidénciavalgjetimparidade, edorme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.7. Disponibilidades em instituicbes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eun

Vinny
2020 2019
Depdésitos a ordem
Citibank Europe (UK Branch) 300 000 300 00C
Cash reserve 100 000 100 00C
400 000 400 00C

1.8. Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Vinny
2020 2019
Crédito vincendo 458 528 941 90¢
Crédito vencido 2154 169 2382 19¢

2612 697 3324 10z
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A rubrica Crédito a clientesVinny regista o valor dos créditos adquiridos no ambito daquela Operacgéo de
titularizacao, no montante de Euis500000, deduzido dos recebimentos de capital e de iméveis adquiridos
através de processos de da¢do em cumprimento ou arrematacao judicial, entretanto ocorridos e das despt
capitalizaveis. Os valores séo analisados como segue

(montantes expressos em Eur

Despesas (Utilizagdes)/

Ano Saldo inicial Recebimentos L . Saldo Final
capitalizaveis Reposicbes

2013 65 500 000 (15 127 044) - - 50 372 95¢
2014 50 372 956 (24 922 511) - - 25 450 44t
2015 25 450 445 (10 490 555) 885 - 14 960 77¢
2016 14 960 775 (3891 044) 251 - 11 069 98:
2017 11 069 982 (3069 297) - (1 263 998) 6 736 687
2018 6 736 687 (1 755 409) (575 919) 4 405 35¢
2019 4 405 359 (1084 378) 694 2 427 3324 10:
2020 3324 102 (630 323) 241 (81 323) 2 612 697

A rubrica recebimentos néo inclui os valores que sergrama ser reconhecidos disgnente em Resultados
referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquisicao inicial.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eun

Vinny
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro - -
Dotacdes do exercicio (83 750) -
Reversdes do exercicio 2427 2427

(Reposicbes)/Utilizacdes de imparidade 81 323 (2 427)
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)
A andlise da rubrica de crédito por prazos de maturidade € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Vinny
2020 2019
Prazo indeterminado 2 463 645 3098 72¢
Inferior a umano 63 586 63
Entre ume cinco anos 59 690 141 23¢
Superior a cinco anos 25776 84 073
2612 697 3324 10z

Tendo em consideragdo a natureza da carteira de crédito (non performingélcaxpctavel que as
maturidades definidas em cada Operad@iorédito possam nao ser cumpridas.

A analise da rubrica de crédito por tipo de cliente e tipo de crédito € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Vinny
2020 2019
Empresas

Crédito automovel 60 430 64 591
Leasing mobiliario 21284 21 29C
Qutros créditos 5063 5339
86 777 91 22C

Particulares
Crédito ao consumo 2181212 2 861 36t
Crédito automoével 282 680 307 014
Leasing mobiliario 59 593 62 768
QOutros créditos 2435 1735
2525920 3232 88:

2612 697 3324 10z




Hefesto- STC, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 dedezembrale 20

28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.9. Outros atiwos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Vinny
2020 2019
Devedores
Whitestar - 11 658
Outros devedores 875932 1631 59¢
875932 1643 252
Despesas com custo diferido 20572 17 65€
896 504 1 660 90¢

A rubrica Outros devedores regista essencialmente valores referentes a coliiectiodditos ainda nédo
transferidos das contas bancéarias da Sociedade.

1.10. Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eurn

Vinny
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Obrigac8es de titularizacéo 7 860 409 8 350 96¢
Juros periodificados 160 355 86 99C
Outros (4 825 255) (4 419 969
3195509 4017 98t

A rubrica Outros é relativa a @sfitiva da (insuficiéncia)/excesso que seria assumida pelos detentores dos
titulos emitidos caso a Operacao termsse em 31 de dezemigl® 2020, considerando os valores registados
dos atiws e passivos a esta data.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

De acordo com o estabelecido contratualmantiata de maturidade legal & de dezembrade 2024. Os
valores referentes as amortizacdes de obrigacdes de titulariza¢do entretanto ocorridas sdo analisados cc

segue:

(montantes expressos em Eur
Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final
2013 67 400 000 (9 883 463) 57 516 53;
2014 57 516 537 (22 028 986) 35487 55
2015 35487 551 (13 878 339) 21 609 21:
2016 21 609 212 (6 601 346) 15 007 86¢
2017 15 007 866 (3153 643) 11 854 22:
2018 11 854 223 (2 417 453) 9436 77(
2019 9436 770 (1 085 806) 8 350 96¢
2020 8 350 964 (490 555) 7 860 40¢

As caraeristicas das emissoes vivas a 31 de dezed&2®20, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

Periodicidade

Valor Valor de Datade  Maturidade
. . Taxa de Juro pagamento
nominal balanco Emisséo legal -
juros
Vinny
Classe A 67 400 000 7860409  15-ul-13 15-dez-24 Taxa Fixa 25% Mensal
67 400 000 7 860 409

As caraeristicas das emissoes vivas a 31 de dezede2®19, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

Periodicidade

Valor Valor de Datade  Maturidade
. o Taxa de Juro pagamento
nominal balanco Emisséo legal -
juros
Vinny
Classe A 67 400 000 8350964  154ul-13 15-dez-24 Taxa Fixa 25% Mensal

67 400 000 8 350 964
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.11. Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eun

Vinny
2020 2019

Credores
Whitestar 265 696 32776
QOutros credores 359175 561 062
624 871 593 83¢
Servicing fees a faturar 45 487 53 193
Setor PUblico Administrativo 5532 7 264
Outros custos a pagar 37 802 712 73C
713 692 1367 02¢

A rubrica Outros credores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operacéao
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamenteapresentanse as demonstracdes financeiras da Operacao cerérrgih a 31 de dezembro

de 2020
Demonstracéo de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eurn
Swift
Notas 2020 2019

Juros e rendimentos similares 1.1 2272 360 2 863 32¢

Juros e encargos similares 1.1 - -
Margem financeira 1.1 2 272 360 2 863 32¢
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (518 019) (644 362,
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atri 13 342 352 (4 119 637
de resultados ‘
Gastos gerais administrativos 1.4 (209 262) (199 192
Outros resultados de exploracao 15 (2 783) (66)
Total de proveitos / (custos) operacionais (387 712) (4 963 257
Reverséo / (perdas) imparidade do crédito 1.6 (1 882 148) 2 099 92¢

Resultado operacional 2 500 -

Outras provisdes 1.7 (2 500) -

Resultado antes de impostos
Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analisedetalhada das operacdes (continuacao)

Balanco em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Swift
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituicées de crédito 1.8 200 000 200 00C
Crédito a clientes 1.9 4 490 628 6 527 30!
Outros ativos 1.10 298 643 623 95(C
Total do Ativo 4989 271 7 351 25!
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.11 4 936 256 7 219 32:
Outros passivos 1.12 50 515 131 92¢
Provisbes 1.13 2500 -
Total do Passivo 4989 271 7 351 25
Capital Proprio
Capital - -
Prestacfes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 4989 271 7 351 25!

Contas extrapatrimoniais (nota 1.14)

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Swift
2020 2019
Atividades operacionais
cc))puet::: i;(;(;elzbimentos/(pagamentos) relativos a atividade (486 856) (301 366
Recebimentos /(pagamentos) de impostos 684 (848)
Fluxos das atividades operacionais (486 172) (302 214,
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:
Credito a clientes 154 526 252 74z
Juros e rendimentos similares 2 272 360 2 863 32¢
Total Recebimentos 2 426 886 3 116 071
Fluxos das atividades de investimento 2 426 886 3 116 071
Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (1940 714) (2 813 857
Juros e encargos similares - -
Total de Pagamentos (1940 714) (2 813 857
Fluxos das atividades de financiamento (1940 714) (2 813 857
Variagéo da caixa e seus equivalentes - -
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 200 000 200 00cC
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 200 000 200 00c
Disponibiidades em instituicbes de crédito (nota 1.8) 200 000 200 00c

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.1.

1.2.

Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Swift
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 2272 360 2 863 32¢
Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos - -
Margem financeira 2272 360 2 863 32¢

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, nomeadamen
recuperacoes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depdsitos ot
imdveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacéo judicial.

Resultados de servigos e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Swift
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (487 072) (610 905;
Agent bank fee (24 500) (24 500)
ComissBes bancérias (6 447) (8957)
(518 019) (644 362,

(518 019) (644 362)
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1.3.

1.4

Resultados de aibg e passivos ao justo valor atravées de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Lucros de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Operagdes com instrumentos financeiros de negociagéo - Swaps
Outros proveitos e ganhos em operacdes financeiras

Prejuizos de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros custos e perdas em operacdes financeiras

Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atra
de resultados

Swift
2020 2019
342 352 -
- (4119 637,
342 352 (4119 637

A rubrica de Outros custos e perdas em operacdes financeirasoineltbnhecimento, no exercicio, da
insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nbta 1.1

Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Swift
2020 2019
Advogados e solicitadores (67 817) (75 167)
Contencioso e notariado (66 811) (67 162)
Honorarios (69 957) (53 227)
Avaliacbes - (438)
Conservacdes e reparacdes - (197)
Despesas postais - 4
Outros (4677) (2997)

(209 262) (199 192
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Swift
2020 2019
Outros custos de exploragdo
Impostos (95) -
Qutros (2 688) (66)
Outros resultados de exploracgao (2783) (66)

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Swift
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotacdes do exercicio (1882 148) (530)
Reversdes do exercicio - 2100 45¢
(1882 148) 2 099 92¢

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercici
determinadas de acordone@ avaliagdo da evidéncia dibja de imparidade, conforme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.7.

1.8.

1.9.

Outras provisdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

Outras provisdes

Dotacdes do exercicio
Reversdes do exercicio

Disponibilidades em instituicdes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

Cash reserve

Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:

Crédito vencido
Imparidade

(montantes expressos em Eur

Swift

2020 2019

(2 500) -

(2 500) -

(montantes expressos em Eun

Swift
2020 2019
200 000 200 00C
200 000 200 00C

(montantes expressos em Eur

Swift
2020 2019
7082 398 7 244 45;
(2 591 770) (717 152,

4 490 628 6 527 301
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A rubrica Crédito a clientes Guincho regista o valor dos créditos adquiridos no ambito daquela Operacao
de titularizacdo, no montante de Euros 10 610 319, deduzido dos recebimentos de capital e de imove
adquiridos através de processoddedo em cumprimento ou arrematacdo judicial, entretanto ocorridos e
das despesas capitalizaveis. Os valores sao analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

Ano Saldo inicial Recebimentos Devo,lugao D_esF’e,S""s (Utlllzagp(is)/ Saldo Final
de créditos capitalizaveis Reposicdes

2013 10 610 319 (109 161) - 551 (47 087) 10 454 62:
2014 10 454 622 (1 043 130) (11 997) 3747 (11 284) 9 391 95¢
2015 9391 958 (557 131) - 818 (72 126) 8 763 51¢
2016 8763519 (246 374) 687 34154 8 551 98¢
2017 8551 986 (242 661) 36 749 (37 287) 8308 78i
2018 8308 787 (788 039) - (23 022) 7497 72¢
2019 7497 726 (252 812) - 69 (530) 7 244 45
2020 7 244 453 (155 819) - 1294 (7 530) 7082 39¢

A rubrica recebimentos nao inclui os valores que se encontram a ser reconhecatusmlieetm Resultados
referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquisicao inicial.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sédo analisatupsegue:

Imparidade para crédito:

Saldo em 1 de janeiro
Dotag¢bes do exercicio
Reversdes do exercicio
(ReposicBes)/Utilizagbes de imparidade

(montantes expressos em Eur

Swift
2020 2019
(717 152) (2817 611
(1882 148) (530)
- 2 100 45¢
7530 530
(2591 770) (717 152,
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A andlise da rubrica de crédito por prazos de maturidade € apresentada como segue:
(montantes expressos em Eurn

Swift
2020 2019
Prazo indeterminado 4 400 760 4 449 78:
Inferior a umano 123 147 46 401
Entre ume cinco anos 152 824 253 31C
Superior a cinco anos 2 405 667 2 494 96(
7 082 398 7 244 45

Tendo em consideracdo a natureza da carteira de crédito (non performingéloasctavel que as
maturidades definidas em cada Operafgicrédito possam nédo ser cumpridas.

A andlise da rubrica de crédito por tipo de cliente e tipo de crédito € aptzsenino segue:
(montantes expressos em Eun

Swift
2020 2019
Empresas

Desconto e outros créditos titulados por efeitos 993 142 1114 59(
Financiamentos a atividade empresarial e equiparada 827 789 930 954
Créditos em conta corrente 566 145 598 071
Descobertos emdepdsitos a ordem 134 396 155 45¢
Crédito a habitagéo 4302 35561
Cartao de crédito 25737 31672
Crédito ao consumo 27 27
Outros créditos 101 609 124 382

2653 147 2990 71¢

Particulares

Crédito a habitacdo 2673652 2702 94«
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 503 824 420 13C
Descobertos emdepdsitos a ordem 191 670 179634
Cartao de crédito 77 406 73 952
Créditos em conta corrente 67 634 47 243
Financiamentos a atividade empresarial e equiparada 114 307 30 329
Crédito ao consumo 3803 3807
Outros créditos 796 955 795 69¢

4 429 251 4 253 73¢

7082 398 7 244 45;
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.10. Outros atiws

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Swift
2020 2019

Devedores
Whitestar - 49
Outros devedores 259 042 584 871
259 042 584 92C
Despesas Capitalizaveis 706 37 816
Despesas com custo diferido 37 816 706
Contas diversas 1079 508
298 643 623 95C

A rubrica Outros devedores regista essencialmente valores referentes a coliiectioéditos ainda ndo
transferidos das contas bancérias da Sociedade.

1.11. Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Swift
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Outros 4 936 256 7219 32
4 936 256 7219 32

A rubrica Outro< relativa a estimativa da (insuficiéncia)/excesso que seria assumida pelos detentores do
titulos emitidos caso a Operacao termsse em 31 de dezemiai® 2020, considerando os valores registados
dos atiws e passivos a esta data.
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De acordo com o estabelecido contratualmente, a data de maturidade legal para todas aé 2&rddes
outubro de 2026.

Os valores referentes as amortizac@es de obrigacdes de titularizacdo entretanto ocorridas sdo analisados ct

segue:

(montantes expressos em Eun
Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final
2013 11422 819 - 11 422 81¢
2014 11 422 819 (4 055 635) 7367 18¢
2015 7367 184 (2 266 793) 5100 391
2016 5100 391 (1574 715) 3525 67¢
2017 3525676 (1 761 266) 1764 41(
2018 1764 410 (1 764 410) -
2019 - - -
2020 - - -

O montante recebido dos créditos securitizados foi ja suficiente para o reembolso integral dos titulos emitido
Face a natureza deste tipo de operacgfes, os valores adicionais recebidos continuardo a ser canalizados

os detentars de obrigacfes até a extingdo da Operacéo

As caraeristicas das emissfevas a 31 de dezembde 2020, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Euregxpressos em Euro

. Periodicidad Ratin
Valor Valor de Data de Maturidade g
nominal balango Emisséo legal Taxa de Juro e pagamentc  (Moody's/
¢ 9 juros Fitch/Dbrs)
Swift
Classe A 10 610 319 17-out-13 25-0ut-26 Taxa Fixa 10% Mensal
Classe B 812 500 17-out-13 25-0ut-26 Taxa Fixa 10% Mensal
11 422 819

As caragristicas das emissdgivas a31 de dezembrde 2019, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eure®xpressos em Euro

. Periodicidad Ratin
Valor Valor de Data de Maturidade g
. N Taxa de Juro e pagame ntc (Moody's/
nominal balango Emissao legal . .
juros Fitch/Dbrs)
Swift

Classe A 10 610 319 17-out-13 25-out-23 Taxa Fixa 10% Mensal
Classe B 812 500 17-out-13 25-out-23 Taxa Fixa 10% Mensal

11422819
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.12. Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Swift
2020 2019

Credores
Qutros credores 16 752 38 606
16 752 38 606
Servicing fees a faturar 31401 90 840
Setor Publico Administrativo 2 362 1575
Outros custos a pagar - 908
50 515 131 92¢

A rubrica Outroscredores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operacéao

1.13. Contas extrapatrimoniais

A 31 de dezembro de 2020, esta rubrica inclui provisGes para processos judiciais no valor de Euros 2 500

1.14. Contas extrapatrimoniais
(montantes expressos em Eur
Swift
2020 2019
Garantias reais 3180 500 3180500
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamenteapresentanse as demonstracdes financeiras da Operacao cerérrgih a 31 de dezembro

de 2020
Demonstracéo de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
Agora
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 1.1 240 142 355 437
Juros e encargos similares 1.1 - -
Margem financeira 1.1 240 142 355 437
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (82 455) (119 997
Resultados de ati [ just lor at
esultados de ativos e passivos ao justo valor atr 13 (22 419) (25 998)
de resultados
Gastos gerais administrativos 14 (46 736) (134 024
Outros resultados de exploracéo 15 109 127 26 98¢
Total de proveitos / (custos) operacionais (42 483) (253 030
Reversédo / (perdas) imparidade do crédito 1.6 (197 659) (102 407

Resultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros -

Resultado do exercicio - -

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analisedetalhada das operacdes (continuacao)

Balango em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Agora
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituicbes de crédito 1.7 50 000 50 00C
Crédito a clientes 1.8 481 780 725 967
Outros ativos 1.9 33 859 3172C
Total do Ativo 565 639 807 687
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.10 558 023 797 78i
Outros passivos 111 7 616 9 900
Total do Passivo 565 639 807 687
Capital Proprio
Capttal - -
Prestacfes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 565 639 807 687

Contas extrapatrimoniais (nota 1.12)

Para ser lido com as notas anexas as demonstracdes financeiras
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Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019
Atividades operacionais
Spu;:zs(; i(l;(;(;elzbimentos/(pagamentos) relativos a atividade (24 437) (213 691
Recebimentos /(pagamentos) de impostos (51) (367)
Fluxos das atividades operacionais (24 488) (214 058
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:
Credito a clientes 46 529 68 887
Juros e rendimentos similares 240 142 355 437
Total Recebimentos 286 671 424 324
Fluxos das atividades de investimento 286 671 424 324
Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (262 183) (210 266
Total de Pagamentos (262 183) (210 266
Fluxos das atividades de financiamento (262 183) (210 266
Variagao da caixa e seus equivalentes - -
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 50 000 50 00C
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 50 000 50 00C
Disponibiidades em instituicdes de crédito (nota 1.7) 50 000 50 00C

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.1. Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 240 142 355 437
Margem financeira 240142 355 437

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, nhomeadamen
recuperacoes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depdsitos ol
imoveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial

1.2. Resultados de servicos e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (61 151) (98 411)
Agent bank fee (20 500) (20 500)
Comissdes bancarias (804) (1 086)

(82 455) (119 997,
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.3. Resultados de aibg e passivos ao justo valor através de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019
Prejuizos de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados
Outros custos e perdas em operacgdes financeiras (22 419) (25 998)
Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav (22 419) (25 998)
resultados

As rubricas Outros proveitos e ganhos/Outros custos e perdas em operacdes financeiras incluem
reconhecimento, no exercicio, da insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.10).

1.4. Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019
Advogados e solicitadores (31262) (113 886,
Honorarios (5872) (7 816)
Contencioso e notariado (3926) (5847)
Imobiliarias (497) -
Outros (5179) (6 475)

(46 736) (134 024
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019

Outros proveitos de exploracéo

Outros 109 668 27 167
Outros custos de exploracao

Impostos (541) (110)

Outros - (68)
Outros resultados de exploragéo 109 127 26 989

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotagdes do exercicio (197 659) (185 289
Revers@es do exercicio - 82 882
(197 659) (102 407,

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercici
determinadas de acordo com a avaliacdo da evidénciavalgjetimparidade, conforme referido na politica

contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.7.

1.8.

Disponibilidades em instituicbes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Agora
2020 2019
Cash reserve 50 000 50 00C
50 000 50 00C

Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019
Crédito vincendo 457 -
Crédito vencido 1735335 1761 61«
Imparidade (1254 012) (1035647

481 780 725 967
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A rubrica Crédito a clientes Agoraregista o valor dos créditos adquiridos ho a&mbito daquela Operacéo de
titularizag&do, no montante de Eu®850 000, deduzido dos recebimentos de capital e de imdveis adquiridos
através de processos de dacdo em cumptor@ arrematacao judicial, entretanto ocorridos e das despesas
capitalizaveis. Os valores séo analisados como segue

(montantes expressos em Eurn

Despesas (Utilizacdes)/

Ano Saldo inicial Recebimentos A . Saldo Final
capitalizaveis Reposicbes

2014 5850 000 (1586 785) - - 4263 21°
2015 4 263 215 (324 260) - - 3938 95¢
2016 3938955 (150 461) - (1 010 661) 2777 83:
2017 2777833 (130 381) 751 (720 846) 1927 35i
2018 1927 357 (132 859) - 20 986 1815 48¢
2019 1815484 (68 887) - 15017 176161«
2020 1761614 (46 528) 20 706 1735 79;

A rubrica recebimentos néo inclui os valores que se encontram a ser reconhecatosmtieatm Resultados
referentes aos montantesuperados que excedem o valor de aquisig&o inicial.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro (1035 647) (918 223
Dotag¢bes do exercicio (197 659) (185 289
Reversdes do exercicio - 82 882
(ReposicOes)/Utilizagbes de imparidade (20 706) (15017)
(1254 012) (1035 647

A analise da rubrica de crédito por prazos de maturidade é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019
Prazo indeterminado 1735792 1761 61«
1735792 1761 61«

Tendo em consideracdo a natureza da carteira de crédito (non performingélcexmctavel que as
maturidades definidas em cada Operatgiorédito possam ndo ser cumpridas.



Hefesto- STC, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 dedezembrale 20

28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A andlise da rubrica de crédlipor tipo de cliente e tipo de crédito € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019
Empresas
Crédito automovel - 6 249
Crédito ao consumo 368 5711
368 11 96C
Particulares
Crédito automovel 1166 541 1183 78(
Crédito ao consumo 560 069 560 11¢
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 5755 5755
Cartao de crédito 153 -
Descobertos emdepdésitos a ordem 2906 -
1735424 1749 65«
1735792 1761 61«

1.9. Outros ativws

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019
Devedores
Outros devedores 33859 3172C
33859 3172C

A rubrica Outros devedores regista essencialmente valores referentes a coliiectiodditos ainda néo
transferidos das contas bancéarias da Sociedade.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.10. Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eun

Agora
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Outros 558 023 797 781
558 023 797 787

A rubrica Outros é relativa a estimativa da (insuficiéncia)/excgse seria assumida pelos detentores dos
titulos emitidos caso a Operacao termsse em 31 de dezemigl® 2020, considerando os valores registados
dos atiws e passivos a estata

De acordo com o estabelecido contratualmente, a data de matuedddeata todas as tranches é &9
dezembro de 2021. Os valores referentes as amortizacdes de obrigagdes de titularizacdo entretanto ocorri
sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final

2014 6 000 000 (2383 147) 3616 85:
2015 3616 853 (1587 004) 2 029 84¢
2016 2029 849 (1420 432) 609 417
2017 609 417 (609 417) -
2018 - - -
2019 - - -
2020 - - -

O montante recebido dos créditos securitizados foi j& suficiente para o reemiegisd dus titulos emitidos.

Face a natureza deste tipo de operacgdes, os valores adicionais recebidos continuardo a ser canalizados
os detentores de obrigacfes até a extingdo da Operacao

As caraeristicas das emissdes vivas a 31 de dezed®2d20, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eurn

Periodicidade

Valor Valor de Data de Maturidade
. o Taxa de Juro pagame nto
nominal balan¢o Emissé&o legal -
juros
Agora
Senior Notes 5000 000 - 14-mar-14 20-dez-21 Taxa Fixa 3% Mensal
Junior Notes 1 000 000 - 14-mar-14 20-dez-21 n.a. Mensal

6 000 000 -
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)
As caraeristicas das emissoes vivas a 31 de dezedeB®19, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

Periodicidade

Valor Valor de Data de Maturidade
. N Taxa de Juro pagame nto
nominal balanco Emisséo legal -
juros
Agora
Senior Notes 5000 000 - 14-mar-14 20-dez-21 Taxa Fixa 3% Mensal
Junior Notes 1 000 000 - 14-mar-14 20-dez-21 n.a. Mensal
6 000 000 -

1.11. Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019

Credores
Whitestar 3040 76
QOutros credores 4561
3040 4637
Servicing fees a faturar 3214 3483
Setor Publico Administrativo 1362 872
Outros custos a pagar - 908
7 616 9900

A rubrica Outros credores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operagéo

1.12. Contas extrapatrimoniais

(montantes expressos em Eur

Agora
2020 2019

Garantias reais 520 000 269 000
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamenteapresentanse as demonstracdes financeiras da Operacao cerérrgih a 31 de dezembro

de 2020
Demonstracéo de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
Temple
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 11 1 453 558 1117 25!
Margem financeira 1.1 1 453 558 1117 25!
Resultados de servicos e comissfes 1.2 (156 582) (174 967
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atr 13 (1 213 786) (843 321
de resultados
Gastos gerais administrativos 14 (87 852) (199 381
Outros resultados de exploracéo 15 5075 (26 840)
Total de proveitos / (custos) operacionais (1 453 145) (1 244 509
Reversao / (perdas) imparidade do crédito 1.6 (413) 127 25¢

Resultado antes de impostos
Impostos saobre lucros

Resultado do exercicio

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Balango em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Temple
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituices de crédito 1.7 218 787 316 54«
Crédito a clientes 1.8 728 722 1 558 09¢
Ativos ndo correntes detidos para venda 1.9 703 875 -
Outros ativos 1.10 87 645 120 83«
Total do Ativo 1739 029 1 995 47
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.11 1692 473 1 897 86¢
Outros passivos 1.12 46 556 97 60¢€
Total do Passivo 1739 029 1995 47!
Capital Proprio
Capttal - -
Prestacfes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 1739 029 1995 47!

Contas extrapatrimoniais (nota 1.13)

Para ser lido com as notas anexas as demonstracoes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Temple
2020 2019
Atividades operacionais
cc))puet::: i;e;(;(lebimentos/(pagamentos) relativos a atividade (241 602) (196 205
(Ij?ee:tzit:rgzgoi(ﬁggamentos) relativos a Ativos ndo corre (703 875) i
Recebimentos /(pagamentos) de impostos (15 617) (11 997)
Fluxos das atividades operacionais (961 094) (208 202,
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:
Crédito a clientes 828 957 621 76t
Juros e rendimentos similares 1 453 558 1117 257
Total Recebimentos 2282515 1 739 01¢
Pagamentos respeitantes a:
Aquisicéo de Carteira de Crédito - -
Total de Pagamentos - -
Fluxos das atividades de investimento 2282515 1 739 01¢
Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (1 419 500) (1 403 262
Juros e encargos similares 322 (322)
Total de Pagamentos (1419 178) (1 403 584
Fluxos das atividades de financiamento (1419 178) (1403 584
Variagao da caixa e seus equivalentes (97 757) 127 23C
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 316 544 189 314
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 218 787 316 544
Disponibiidades em instituicdes de crédito (nota 1.7) 218 787 316 544

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operacfamtinuacao)

1.1. Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Temple
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 1453558 1117 251
Margem financeira 1453 558 1117 251

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, homeadamen
recuperacoes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados,viejdepdepdsitos ou de
imoveis adquiridos atraveés de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial, conforn
referido na nota 1.9

1.2. Resultados de servicos e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Temple
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (135 998) (154 195
Agent bank fee (20 500) (20 500)
Comiss@es bancarias (84) (272)

(156 582) (174 967,
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.3. Resultados de aibg e passivos ao justo valor através de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Temple
2020 2019
Prejuizos de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados
Outros custos e perdas emoperagdes financeiras (1213 786) (843321,
Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav (1 213 786) (843 321"

resultados

As rubricas Outros proveitos e ganhos/Outros custos e perdas em operacfes financeiras incluem
reconhecimento, no esacio, da insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.11).

1.4. Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Temple
2020 2019

Imobiliarias (22 667) (66 814)
Conservacg0Oes e reparacdes (3 440) (62 076)
Advogados e solicitadores (19 391) (14 391)
Contencioso e notariado (5411) (12 639)
Honorarios (11 191) (7 385)
Avaliacdes (3 244) (7 123)
Audit fee (5 231) (5161)
Seguros (1 241) (1 626)
Certificados energéticos (1110) (1114
Condominios (875) (613)
Outros (14 051) (20 439)

(87 852) (199 381,
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Estarubrica € apresentada como segue:
(m ontantes expressos em Eun

Temple
2020 2019

Outros proveitos de exploracdo

Outros 12 504 348
Outros custos de exploracao

Impostos (7 404) (20 229)

Outros (25) (6 959)
Outros resultados de exploracéo 5075 (26 840)

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Temple
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotacdes do exercicio (164 623) (128 536,
Reversdes do exercicio 164 210 255 794
(413) 127 25¢

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercici
determinadas de acordo com a avaliacido da evalébgiva de imparidade, conforme referido na politica

contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.7. Disponibilidades em instituicbes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Temple
2020 2019
Depdésitos a ordem
Citibank Europe (UK Branch) 118 787 216 544
Cash reserve 100 000 100 00C
218 787 316 544

1.8. Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Temple
2020 2019
Crédito vencido 1426 854 2 375 55(
Imparidade (698 132) (817 457,

728 722 1558 09:
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A rubrica Crédito a clientesFempleregista o valodos créditos adquiridos no ambito daquela Operacéao de
titularizacdo, no montante de Eui®444429 deduzido dos recebimentos de capital e de imdveis adquiridos
através de processos de dagdo em cumprimento ou arrematacao judicial, entretanto ocasridespeshs
capitalizaveis. Os valores séo analisados como segue

(montantes expressos em Eur

Despesas (Utilizagbes)/

Ano Saldo inicial Recebimentos o Outros L Saldo Final
capitalizaveis Reposicdes

2014 7 444 429 (371 597) 205 968 - - 7 278 80(
2015 7 278 800 (1396 318) 355 435 - - 6237 913
2016 6237 917 (1131 776) 20 620 - (48 884) 5077 871
2017 5077877 (1 258 765) 67 285 85 376 (17 858) 395391t
2018 3953915 (956 832) - - 232 2997 31¢
2019 2997 315 (626 912) 5147 - - 2375 55(
2020 2375550 (828 958) - - (119 738) 1426 85¢

A rubrica recebimentos néo inclui os valores que se encontram a ser reconhecatosmlieetm Resultados
referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquisicao inicial.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

Temple
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro (817 457) (944 715
Dotacdes do exercicio (164 623) (128 536,
Reversdes do exercicio 164 210 255 794
(Reposicdes)/Utiizagdes de imparidade 119738 -

(698 132) (817 457,
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A andlise da rubrica de crédito por prazos de maturidade € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Temple
2020 2019
Prazo indeterminado 34 507 22014
Inferior a umano 4 597 12 494
Entre ume cinco anos 41 031 45 62¢
Superior a cinco anos 1346 719 2295 41:
1426 854 2 375 55(

Tendo em consideragdo a natureza da carteira de crédito (non performingélcaxpctavel que as
maturidades definidas em cada Operafgicrédito possam ndo ser cumpridas.

A analise da rubrica de crédito por tipo de cliente e tipo de crédito € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Temple
2020 2019
Empresas

Crédito a habitagéo - 77942
- 77942

Particulares
Crédito a habitagéo 1426 854 2 297 60¢
1426 854 2 297 60¢

1426 854 2 375 55(
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Analise detalhada das operacfes (continuacao)

Ativos néo correntes detidos para venda

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Euri

Temple
2020 2019
Valor Bruto 703 875 -
Imparidade - -
703 875 -

Esta rubrica inclui, iméveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematac
judicial, sendo contabilizadno momento em que a Sociedade assume o controlo do ativo, que ocorre apos :
transferéncia de titularidade legal do mesmo.

A Sociedade tem uma estratégia para a sua alienagdo consistente com as caracteristicas de cada ativo
como com a desagregacaasdavaliagcdes subjacentes. No entanto, face a condicionantes formais, ndo €
possivel, em algumas situagfes, concretizar essas aliena¢des no prazo esperado. A estratégia de alien:
consubstanciage na procura ativa de compradores através da divulgag@ereado dos ativos em venda, e

por contratos de venda com as sociedades de Mediacdo com mais apeténcia para o produto que a ¢
momento a Sociedade dispbe para venda. Os precos sdo periodicamente analisados e ajustados com Vvis
permanente adequacaoraercado.

Esta rubrica inclui iméveis para os quais foram ja celebrados cornpratngssa de compra e venda no

montante de Euros 61 0Q3ara os quais a Sociedade ja recebeu a titulo de sinais um valor total de Euros
7 255 conforme nota 1.12.

Outros aivos

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eur

Temple
2020 2019
Devedores
Outros devedores 83 605 116 81%
83 605 116 81%
Despesas com custo diferido 4040 4019

87 645 120 834
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A rubrica Outros devedores regista essencialmente valores referentes a coliiectiodditos ainda néo
transferidos das contas bancérias da Sociedade.

Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é@presentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Temple
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Outros 1692 473 1897 86t
1692 473 1897 86t

A rubrica Outros é relativa a estimativa da (insuficiéncia)/excesso que seria assumida pelos detentores d
titulos emitidos caso a Operacao terasise em 31 de dezembli®2020, considerando os valores registados
dos atiws e passivos a esta data.

De acordo com o estabelecido contratualmente, a data de maturidade legal para todas as él@tgdedes
julho de 20260s valores referentes as amortizacGes de obriga¢cfes de titularizacdo entretanto ocorridas s:
analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final

2014 7 600 000 (86 598) 7 513 402
2015 7513 402 (1278 597) 6 234 80¢
2016 6 234 805 (1545 911) 4 688 89
2017 4 688 894 (2 138 651) 2 550 24:
2018 2550 243 (1529 671) 1020 57:
2019 1020572 (1020 572) -
2020 - -

As caragristicas das emissodes vivas a 31 de dezed®h2®20, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

. Periodicidad
Valor Valor de Datade  Maturidade
. o Taxa de Juro e pagamentc
nominal balanco Emissé&o legal .
juros
Temple
Classe A 7 600 000 - 274un-14 25-jul-26 EUR 1M Mensal

7 600 000 -
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)
As caraeristicas das emissdes vivas a 31 de dezede2®19, sdo apresentadamo segue:

(montantes expressos em Eurn

Valor Valor de Datade  Maturidade Periodicidad
. o Taxa de Juro e pagamentc
nominal balanco Emisséo legal .
juros
Temple
Classe A 7 600 000 - 27-jun-14 25-jul-24 EUR 1M Mensal
7 600 000 -

1.12. Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Temple
2020 2019
Credores
Whitestar 279 -
Outros credores 17 939 51 823
18218 51 823
Servicing fees a faturar 18 438 19 907
Adiantamentos por contas de vendas 7 255 -
Outros custos a pagar 2645 17 688
Setor Publico Administrativo - 8188
46 556 97 60€

A rubrica Outros credores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operacéao

A rubrica Adiantamentos por contas de vendas no montante de E256diZ respeito a sinais por contratos
de promessa de compra e venda ja celebrpdia Sociedade, conforme referido na nd@a 1.

1.13. Contas extrapatrimoniais

(montantes expressos em Eur

Temple
2020 2019

Garantias reais 6 664 500 9115 265
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamenteapresentanse as demonstracdes financeiras da Operacao cerérrgih a 31 de dezembro

de 2020
Demonstracéo de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
Zeus
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 1.1 466 029 584 84:
Juros e encargos similares 1.1 - (165)
Margem financeira 1.1 466 029 584 67¢
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (102 876) (122 955
Resultados de ati [ just lor at
esultados de ativos e passivos ao justo valor atr 13 191 207 (331 925,
de resultados
Gastos gerais administrativos 14 (69 619) (106 109
Outros resultados de exploracéo 15 (58) (1 896)
Total de proveitos / (custos) operacionais 18 654 (562 885
Reverséo / (perdas) imparidade do crédito 1.6 (484 683) (21 793)

Resultado antes de impostos - -

Impostos sobre lucros -

Resultado do exercicio - -

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operacfamtinuacao)

Balanco em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Zeus
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituicbes de crédito 1.7 35991 49 18¢
Crédito a clientes 1.8 1215 873 1727 99¢
Outros ativos 1.9 65 614 56 487
Total do Ativo 1317 478 1833 67
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.10 1302 142 1821 30«
Outros passivos 1.11 15 336 12 37C
Total do Passivo 1317 478 1833 67
Capital Proprio
Capital - -
Prestacfes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Proprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 1317 478 1833 67

Para ser lido com as notas anexas as demonstracfes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Zeus
2020 2019
Atividades operacionais
cc))puet:Zi i;(;(;elzbimentos/(pagamentos) relativos a atividade (179 331) (217 026
Recebimentos /(pagamentos) de impostos 617 (763)
Fluxos das atividades operacionais (178 714) (217 789
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:
Credito a clientes 27 442 42 02t
Juros e rendimentos similares 466 029 584 84:
Total Recebimentos 493 471 626 86¢
Fluxos das atividades de investimento 493 471 626 86¢
Atividades de financiame nto
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos (327 954) (409 537
Juros e encargos similares - (193)
Total de Pagamentos (327 954) (409 730
Fluxos das atividades de financiamento (327 954) (409 730
Variacdo da caixa e seus equivalentes (13 197) (651)
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 49 188 49 83¢
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 35991 49 18¢
Disponibiidades em instituicbes de crédito (nota 1.7) 35991 49 18¢

Para serlido com as notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.1.

1.2.

Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Zeus
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 466 029 584 84:
Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos - (165)
Margem financeira 466 029 584 67¢

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, nomeadamen
recuperacoes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depdsitos ot
imdveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial

Resultados de servigos e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eun

Zeus
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (81234) (101 190,
Agent bank fee (20 500) (20 500)
Comissfes bancérias (1142) (1 265)

(102 876) (122 955
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.3. Resultados de aibg e passivos ao justo valor através de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Zeus
2020 2019

Lucros de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros proveitos e ganhos emoperacgdes financeiras 191 207 -

Prejuizos de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados

Outros custos e perdas em operacgdes financeiras - (331925

Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav

191 207 (331925
resultados

A rubrica Outros custos e perdam operacdes financeiras incloireconhecimento, no exercicio, da
insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.10).

1.4. Gastos gerais administrativos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Zeus
2020 2019
Honorarios (27 023) (46 058)
Advogados e solicitadores (26 225) (40 235)
Contencioso e notariado (8 488) (11 392)
Outros (7 877) (8 424)
Despesas postais (6) -

(69 619) (106 109
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28 Analise detalhada das operactamntinuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Zeus
2020 2019

Outros proveitos de exploracéo
Outros 2 2
Outros custos de exploracao

Impostos - (99)

Outros (60) (1799)
Outros resultados de exploragéo (58) (1 896)

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Zeus
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotacdes do exercicio (484 683) (21 793)
(484 683) (21 793)

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimativa de perdas incorridas a data de fim do exercici
determinadas de acordo com a avaliacdo da evidénciavalgjetimparidade, conforme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.7. Disponibilidades em instituicbes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Zeus
2020 2019
Depdésitos a ordem
Citibank Europe (UK Branch) 20991 34 188
Cash reserve 15 000 15 00C
35991 49 188

1.8. Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Zeus
2020 2019
Crédito vencido 1716578 1747 947
Imparidade (500 705) (19 948)

1215873 1727 99¢
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A rubrica Crédito a clientes Zeusregista o valodos créditos adquiridos no ambito daquela Operacao de

titularizacdo, no montante de Eut»341269, deduzido dos recebimentos de capital e de imdveis adquiridos
através de processos de dacdo em cumprinmenarrematacgao judicial, entretanto ocorridos e das despesas
capitalizaveis. Os valores séo analisados como segue

(montantes expressos em Eurn

Despesas

(Utilizacdes)/

Ano Saldo inicial Recebimentos A . Saldo Final
capitalizaveis Reposicbes

2014 2 341 269 (106 428) 500 (223) 2235 11¢
2015 2235118 (175 347) - (117) 2 059 65¢
2016 2 059 654 (102 658) 1473 (178) 1 958 291
2017 1958 291 (95 214) - (539) 1862 53¢
2018 1862 538 (67 562) - (3 159) 1791 81:
2019 1791817 (42 025) - (1 .845) 1747 943
2020 1747 947 (27 797) 354 (3926) 1716 57¢

A rubrica recebimentos néo inclui os valores que se encontram a ser reconhecigosrdeetm Resultados
referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquisicao inicial.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisadosemm:

Imparidade para crédito:

Saldo em 1 de janeiro

Dotagdes do exercicio

Revers@es do exercicio
(ReposicBes)/Utilizagbes de imparidade

(montantes expressos em Eur

Zeus
2020 2019
(19 948) -
(484 683) (21 793)
3926 1845
(500 705) (19 948)
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A andlise da rubrica de crédito por prazos de maturidade € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Zeus
2020 2019
Prazo indeterminado 1714 373 1734 51¢
Inferior a umano 2205 11 226
Entre um e cinco anos - 2205
1716578 1747 947

Tendo em consideracdo a natureza da carteira de crédito (non performingéloasctavel que as
maturichdes definidas em cada Operadéarédito possam ndo ser cumpridas.

A andlise da rubrica de crédito por tipo de cliente e tipo de crédito € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Zeus
2020 2019
Empresas

Crédito automovel 23 655 27983
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 6 675 8 606
Crédito ao consumo 6 391 8533
Outros créditos 1679 2424
38 400 47 546

Particulares
Crédito automovel 1164 456 1176 161
Crédito ao consumo 214516 215 97¢
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 169 431 175 957
Descobertos emdepdsitos a ordem 5444 5472
Outros créditos 124 331 126 832
1678178 1 700 401

1716578 1747 94,
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.9. Outros atiwos

Esta rubrica @presentada como segue:
(montantes expressos em Eun

Zeus
2020 2019

Devedores
Outros devedores 61721 53 283
61721 53 283
Despesas com custo diferido 3169 3169
Contas diversas 724 35
65 614 56 487

A rubrica Outros devedores regista essencialmente valores referentes a coliiectiodditos ainda nédo
transferidos das contas bancéarias da Sociedade.

1.10. Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Zeus
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Outros 1302 142 1821 30«
1302 142 1821 30«

A rubrica Outros é relativa a estimativa da (insuficiéncia)/excesso que seria assumida pelos detentores d
titulos emitidos caso a Operacao terasise em 31 de dezembli®2020, considerando os valores registados
dos atiws e passivos a esta data.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

De acordo com o estabelecido contratualmente, a data de maturidade legal para todas aé 2&rddes
agosto de 20&. Os valores referentes as amortizacdes de obrigacdes de titularizacéo entretanto ocorridas s:
analisados como segue:

(montantes expressos em Eun

Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final

2014 2 328 000 (271 398) 2 056 60:
2015 2 056 602 (346 841) 1709 761
2016 1709 761 (408 982) 1300 77¢
2017 1300 779 (361 323) 939 45¢€
2018 939 456 (535 020) 404 43¢
2019 404 436 (404 436) -
2020 - - -

As caragristicas das emissdes vivas a 31 de dezed®2®20, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

. Periodicidad
Valor Valor de Datade  Maturidade
. . Taxa de Juro e pagamentc
nominal balanco Emisséo legal .
juros
Zeus
Classe A 2273000 - 14-ago-14 25-ago-26 n.a. Mensal
Classe B 55 000 - 14-ago-14 25-ago-26 n.a. Mensal
2328 000 -

As caragristicas das emissdes vivas a 31 de dezed®2®19, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

. Periodici
Valor Valor de Datade  Maturidade eriodicidad
. . Taxa de Juro e pagamentc
nominal balanco Emissé&o legal .
juros
Zeus
Classe A 2273000 - 14-ago-14 25-ago-21 n.a. Mensal
Classe B 55 000 - 14-ago-14 25-ago-21 n.a. Mensal

2328 000
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28 Analisedetalhada das operacdes (continuacao)

1.11. Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:
(montantes expressos em Eun

Zeus
2020 2019

Credores
Outros credores 9495 43810
9495 4810
Valores a aguardar identificacao - 5899
Servicing fees a faturar 4471 908
Setor Publico Administrativo 1370 753
15 336 12 37C

A rubrica Outros credores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operagéo
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamenteapresentanse as demonstracdes financeiras da Operacao cerérrgih a 31 de dezembro

de 2020
Demonstracéo de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
Safira
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 11 3177 280 3 878 58¢
Juros e encargos similares 1.1 (48 286) (124 797
Margem financeira 1.1 3128 994 3 753 79:
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (633 479) (787 441
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atr 13 (1 732 850) (2 287 894
de resultados
Gastos gerais administrativos 14 (404 128) (648 018
Outros resultados de exploracéo 15 (4 530) (17 011)
Total de proveitos / (custos) operacionais (2 774 987) (3 740 364
Reversédo / (perdas) imparidade do crédito 1.6 (354 007) (13 428)

Resultado antes de impostos
Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Balango em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Safira
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituic6es de crédito 1.7 50 000 50 00C
Credito a clientes 1.8 7 620 888 8 406 13¢
Outros ativos 1.9 337 037 370 947
Total do Ativo 8 007 925 8 827 08:
Passivo
Outros empréstimos - -
Titulos de divida emitidos 1.10 7 928 619 8 651 08¢
Outros passivos 1.11 79 306 175 99t
Total do Passivo 8 007 925 8 827 08:
Capital Proprio
Capttal - -
Prestacdes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Préprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 8 007 925 8 827 08:

Para ser lido com as notas anexas as demonstracoes financeiras
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Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eun

Safira
2020 2019

Atividades operacionais

. lativos & ativi |
Outros recebimentos/(pagamentos) relativos a atividade (1 105 819) (1241 432

operacional
Recebimentos /(pagamentos) de impostos 904 (19 184)
Fluxos das atividades operacionais (1104 915) (1 260 616

Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:

Crédito a clientes 431 241 672 93¢
Juros e rendimentos similares 3177 280 3 878 58¢
Total Recebimentos 3608 521 4 551 52¢
Fluxos das atividades de investimento 3608 521 4 551 52¢

Atividades de financiamento

Pagamentos respeitantes a:

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras

Titulos de divida emitidos (2 454 559) (3 165 059
Juros e encargos similares (49 047) (125 853
Total de Pagamentos (2 503 606) (3290912
Fluxos das atividades de financiamento (2 503 606) (3290912
Variacdo da caixa e seus equivalentes - -
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 50 000 50 00C
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 50 000 50 00C
Disponibiidades em instituicbes de crédito (nota 1.7) 50 000 50 00C
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.1.

1.2.

Margem financeira

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019
Juros e rendimentos similares
Juros de crédito 3177 280 3878 58¢
Juros e encargos similares
Juros de titulos emitidos (48 286) (124 797,
Margem financeira 3128 994 3753 79

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, homeadamen
recuperacoes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depésitos ol
imdveis adquiridos através de processos de dacdo em cumprimento ou arrematacao judicial

Resultados de servigos e comissfes

Esta rubria é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (602 430) (753 992
Agent bank fee (21 866) (22 081)
Comiss@es bancarias (9 183) (11 368)

(633 479) (787 441
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.3.

1.4

Resultados de aibg e passivos ao justo valor atravées de resultados

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019
Prejuizos de ativos e passivos financeiros
ao justo valor através de resultados
Outros custos e perdas em operacgdes financeiras (1 732 850) (2287894
Resultados de ativos e passivos financeiros ao justo valor atrav (1732 850) (2 287 894
resultados

A rubrica de Outros custos e perdas em operacdes financeirasoineltbnhecimento, no exercicio, da
insuficiéncia/excesso assumido pelos detentores dos titulos (nota 1.10).

Gastos gerais administrativos

Esta rubrica @presentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019
Advogados e solicitadores (163 375) (283 639
Honorarios (182 521) (185 877,
Contencioso e notariado (48 599) (174 339
Conservacg0Oes e reparacdes (74) 2056
Certificados energéticos - 296
Condominios 490 -
Outros (10 049) (6 515)

(404 128) (648 018,
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.5. Outros resultados de exploracao

Esta rubrica @presentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019

Outros proveitos de exploracéo
Outros - 367
Outros custos de exploracao

Impostos (704) (17 266)

Outros (3 826) (112)
Outros resultados de exploracéo (4 530) (17 011)

1.6. Imparidade do crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019
Imparidade - Crédito a clientes
Dotacdes do exercicio (354 007) (13 428)
(354 007) (13 428)

A rubrica Imparidade para crédito regista a estimativa de perdas incorridas a dataddeefisrcicio
determinadas de acordo com a avaliacdo da evidénciavalgjetimparidade, conforme referido na politica
contabilistica descrita na nota 1.2.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.7.

1.8.

Disponibilidades em instituicbes de crédito

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019
Cash reserve 50 000 50 00C
50 000 50 00C

Crédito a clientes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019
Crédito vencido 7 975 813 8 406 13¢
Imparidade (354 925) -

7620 888 8 406 13¢
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A rubrica Crédito a clientes Safiraregista o valor dos créditos adquiridos no ambito daquela Operacgéo de
titularizag&o, no montante de Eurd5P0175, deduzido dos recebimentos de capital e de iméveis adquiridos
através de processos de dagdo em cumprimento ou arrematacao judicial, entretanto ocorridos e das despt
capitalizaveis. Os valores sédo analisados como segue

(montantes expressos em Eur

Despesas (Utilizacdes)/

Ano Saldo inicial Recebimentos oo . Saldo Final
capitalizaveis Reposicbes

2016 12590 175 (1 092 200) - (93 281) 11 404 69¢

2017 11 404 694 (1223 393) 1059 (9 767) 10 172 59;

2018 10 172 593 (1071 653) - (8 437) 9 092 50:

2019 9 092 503 (672 939) - (13 428) 8 406 13¢

2020 8406 136 (431 655) 414 918 7975 81

A rubrica recebimentos néo inclui os valores que se encontram a ser reconhecatosmlieetm Resultados
referentes aos montantes recuperados que excedem o valor de aquisicao inicial.

Os movimentos da imparidade para riscos de crédito sdo analisados como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019
Imparidade para crédito:
Saldo em 1 de janeiro - -
Dotag¢Bes do exercicio (354 007) (13 428)
(Reposictes)/Utilizagbes de imparidade (918) 13 428
(354 925) -

A andlise da rubrica de crédito por prazos de maturidade € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019
Prazo indeterminado 7 975 813 8 406 13¢
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

A andlise da rubrica de crédito por tipo de cliente e tipo de crédito € apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019
Empresas

Descobertos emdepdsitos a ordem 288 12 72C
Cartao de crédito - 8028
Outros créditos 2420 35113
2708 55 861

Particulares
Cartdo de crédito 1795274 1872 76¢
Descobertos emdepdsitos a ordem 869 142 884 73¢€
Desconto e outros créditos titulados por efeitos 18 786 11 976
Crédito ao consumo 2 317 2353
Outros créditos 5287 586 5578 441
7973 105 8 350 27¢
7975813 8 406 13¢

1.9. Outros atiws

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019
Devedores
Outros devedores 328 826 362 58¢€
328 826 362 58¢
Despesas com custo diferido 8211 8 361
337 037 370 947

A rubrica Outros devedores regista essencialmente valores referentes a coliiectiodditos ainda néo
transferidos das contas bancarias da Sociedade.
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.10. Titulos de divida emitidos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019
Empréstimos obrigacionistas
Obrigacfes de titularizagéo 452 176 2906 73t
Juros periodificados 75 836
Outros 7 476 368 5743 51
7928 619 8 651 08¢

A rubrica Outros é relativa a estimativa da (insuficiéncia)/excgse seria assumida pelos detentores dos
titulos emitidos caso a Operacao terminasse em 31 de dezd# 080, considerando os valores registados
dos atiws e passivos a esta data.

De acordo com o estabelecido contratualmente, a dateategidade legal para todas as tranch@$ de

maio de 2024.
Os valores referentes aos reembotsosbrigacdes de titularizagdo entretanto ocorridas sao analisados como
segue:
(montantes expressos em Eur

Ano Saldo Inicial Reembolsos Saldo Final

2016 13 000 000 (1 399 668) 11 600 33:

2017 11 600 332 (2289 704) 9310 62¢

2018 9310 628 (3238834 6 071 79¢

2019 6071794 (3165 059) 2906 73t

2020 2906 735 (2 454 559) 452 17¢€

As caraeristicas das emissdes vivas a 31 de dezed&h2®20, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eun

. Periodicidad
Valor Valor de Data de Maturidade
. A Taxa de Juro e pagamentc
nominal balango Emisséo legal .
juros
Safira
Classe A 12 600 000 347224  27-abr-16 25-mai-24 Taxa Fixa 3% Mensal
Classe B 400 000 104952  27-abr-16 25-mai-24 Taxa Fixa 3% Mensal

13 000 000 452 176
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)
As caraeristicas das emissdeivas a 31 de dezembde 2019, sdo apresentadas como segue:

(montantes expressos em Eur

. Periodicidad
Valor Valor de Data de Maturidade
. N Taxa de Juro e pagame ntc
nominal balanco Emisséo legal .
juros
Safira
Classe A 12 600 000 2506735 27-abr-16 25-mai-24 Taxa Fixa 3% Mensal
Classe B 400 000 400000 27-abr-16 25-mai-24 Taxa Fixa 3% Mensal
13 000 000 2906 735

1.11. Outros passivos

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Safira
2020 2019

Credores
Whitestar (918) 388
Outros credores 26 417 117 80€
25499 118 19¢
Servicing fees a faturar 44 225 48 91€
Receitas antecipadas - 7975
Setor Publico Administrativo 9582 908
79 306 175 99t

A rubrica Outros credores regista essencialmente montantes adiantados pela Sociedade em nome
Operacéao
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Seguidamente apresentamas demonstracdes financeiras da Operacao cer@dneit 81 de ézembro de

2020:
Demonstracéo de Resultados
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020
(montantes expressos em Eun
Arrow |
Notas 2020 2019
Juros e rendimentos similares 1.1 26 281 750 13 379 46(
Juros e encargos similares 1.1 (5 264 533) (2 815535
Margem financeira 1.1 21017 217 10 563 92*
Resultados de servicos e comissdes 1.2 (5310 235) (2 583 285
Resultados de ativos e passivos ao justo valor atri 13 22 650 105 (4 495 623
de resultados
Gastos gerais administrativos 1.4 (2549 572) (2821937
Outros resultados de exploracéo 15 (22 600) (7 872)
Total de proveitos / (custos) operacionais 14 767 698 (9908 717
Reversao / (perdas) imparidade do crédito 1.6 (35 700 640) (655 208
Resultado operacional 84 275 -
Outras provisdes 1.7 (84 275) -

Resultados eventuais
Resultado antes de impostos
Impostos sobre lucros

Resultado do exercicio

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Balango em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Arrow |
Notas 2020 2019
Ativo
Disponibiidades em instituicées de crédito 1.8 350 000 350 00C
Credito a clientes 1.9 58 517 585 40 630 40t
Outros ativos 1.10 4 825 309 1784 18¢
Total do Ativo 63 692 894 42 764 58¢
Passivo
Titulos de divida emitidos 1.11 62 553 765 41 981 01*
Provisdes 1.12 84 275 -
Outros passivos 1.13 1054 854 783 574
Total do Passivo 63 692 894 42 764 58¢
Capital Proprio
Capttal - -
Prestacdes acessorias de capital - -
Reservas e resultados transitados - -
Resultado do exercicio - -
Total do Capital Préprio - -
Total do Capital Proprio e Passivo 63 692 894 42 764 58¢

Contas extrapatrimoniais (nota 1.14)
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28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2020

(montantes expressos em Eur

Arrow |
2020 2019
Atividades operacionais
;)pu;:c;sc i(r;c;:bimentos/(pagamentos) relativos a atividade (10 669 028) (6 346 611
Recebimentos /(pagamentos) de impostos 16 776 (1 726)
Fluxos das atividades operacionais (10 652 252) (6 348 337
Atividades de investimento
Recebimentos respeitantes a:
Crédito a clientes 5 349 696 1 606 44¢
Juros e rendimentos similares 26 281 750 13 379 46(
Total Recebimentos 31 631 446 14 985 90¢
Pagamentos respeitantes a:
Instrumentos financeiros (58 937 516) -
Total de Pagamentos (58 937 516) -
Fluxos das atividades de investimento (27 306 070) 14 985 90t
Atividades de financiamento
Pagamentos respeitantes a:
Titulos de divida emitidos 43 206 830 (7 395 634
Juros e encargos similares (5 248 508) (2 767 867
Total de Pagamentos 37 958 322 (10 163 501
Fluxos das atividades de financiamento 37 958 322 (10 163 501
Variacao da caixa e seus equivalentes - (1525932
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo 350 000 1875 93
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 350 000 350 00C
Disponibiidades em instituices de crédito (nota 1.8) 350 000 350 00C

Para ser lido comas notas anexas as demonstracdes financeiras



Hefesto- STC, S.A.
Notas as Demonstragdes Financeiras
31 de dezembro de 201

28 Analise detalhada das operac6es (continuacao)

1.1. Margem financeira

Esta rubrica @presentada como segue:

(montantes expressos em Eur

Arrow |
2020 2019

Juros e rendimentos similares

Juros de crédito 26 281 750 13 379 46(
Juros e encargos similares

Juros de titulos emitidos (5 264 322) (2815535

QOutros juros (211) -
Margem financeira 21017 217 10563 92¢

Os juros de crédito incluem outros valores recebidos no ambito da gestdo de crédito, nhomeadamen
recuperacoes de capital superiores aos custos de aquisicdo considerados, seja por via de depésitos ol
imdveis adquiridos atravée processos de dacdo em cumprimento ou arrematacdao judicial

1.2. Resultados de servicos e comissdes

Esta rubrica é apresentada como segue:

(montantes expressos em Eur
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2020 2019
Servigos e comissfes pagas
Servicing fee (5216 210) (2523 144
Agent bank fee (31 440) (28 817)
Comissdes bancarias (62 585) (31 324)

(5 310 235) (2583 285
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